Madrid, a 16 de diciembre de 2021.

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley de Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad” o “Numulae”) pone

en conocimiento la siguiente:
OTRA INFORMACION RELEVANTE

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha acordado convocar a los sefiores accionistas
a la Junta General de Accionistas a celebrar el dia 20 de enero de 2022, a las 10:00 horas, en
Madrid, calle Goya num. 23, 1° y, para el caso de no alcanzarse el quorum necesario, al dia
siguiente a la misma hora y lugar. Se acompafia copia de la convocatoria que ha sido

publicada en la pagina web de la sociedad (www.numulae.com).

Ademas, se acompana a la presente copia de la propuesta de acuerdos que formula el
Consejo de Administracion a la Junta General de Accionistas en relacion con los puntos del
Orden del Dia, el Proyecto Comun de Fusiéon con Torrijos Plaza XXI, S.L., asi como los
Estatutos Sociales de NUMULAE. Los documentos sefialados, y otros que se someten a la
aprobacion igualmente se encuentran publicados en la pagina web de la Sociedad y en el

domicilio social de NUMULAE a disposicion de los accionistas.

En cumplimiento con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja expresa
constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.

“LA FE PREVISORA COMPANTA DE SEGUROS, S.A.”
Debidamente representada por D. Javier Suarez Zapata
Presidente del Consejo de Administracion


http://www.numulae.com/

“NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.”

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

De conformidad con lo dispuesto en los Estatutos Sociales y, previo acuerdo del Consejo
de Administracion, se convoca a los sefores accionistas a la Junta General Extraordinaria de
“NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIM]I, S.A” (en adelante, la “Compania”), que
se celebrara en el domicilio social, sito en Madrid, calle Goya nim. 23, 1°, el dia 20 de enero de
2022, a las 10:00 horas, en primera convocatoria, o el siguiente dia 21 de enero de 2022, en el
mismo lugar y a la misma hora, en segunda convocatoria, para deliberar y adoptar los acuerdos

que procedan sobre el siguiente

ORDEN DEL DIA

Primero.- Examen y aprobacion, en su caso, del balance de fusion cerrado a 30 de junio de 2021.

Segundo.- Examen y aprobacion, en su caso, del Proyecto Comun de Fusion por absorcion de
la mercantil “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” por “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A”, formulado por el Consejo de Administracion de “NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS SOCIMI, S.A” el 29 de septiembre de 2021 y por el Administrador tnico de
“TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” en la misma fecha, depositado en el Registro Mercantil de
Madrid, siendo publicado el hecho del depdsito en el BORME el dia 12 de noviembre de 2021,
y habiéndose insertado en la pagina web de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIM]I,
S.A” (www.numulae.com) el 26 de octubre de 2021, siendo publicado este hecho en el BORME
el dia 22 de noviembre de 2021.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40.2 LME, se hace constar que las menciones

minimas del Proyecto Comun de Fusion, son las siguientes:

-Identificacion de las sociedades intervinientes en la fusién

La sociedad absorbente es NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A., domiciliada
en Madrid, calle Goya nim. 23, planta 1, provista de NIF A-85.654.804, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 26509, Folio 139, Seccién 8, Hoja M-477678, inscripcion 1°.
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La sociedad absorbida es TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., domiciliada en Madrid, calle Goya ntiim.
23, planta 12 provista de N.LF. B-85634541, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 26.577, Folio 96, Seccion 82, Hoja M-478947, inscripcion 12,

-Tipo de canje

La fusion se articula a través del procedimiento establecido en el articulo 50 de la LME, en virtud
del cual, la sociedad absorbente ofrece a los socios minoritarios de la sociedad absorbida la

adquisicion de sus participaciones sociales estimadas en su valor razonable.

En el momento de la aprobacion de la fusion por parte de las juntas de las sociedades
participantes, NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. serd titular de 370
participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., representativas del 93,43 % de su
capital social y en aplicacion del articulo 26 de la LME, no se canjearan las participaciones
sociales de la sociedad absorbida titularidad de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,

SOCIM]I, S.A. (las cuales quedaran amortizadas como resultado de la fusion).

En consecuencia, el canje aplicard a un maximo de 26 participaciones sociales de TORRIJOS
PLAZA XX], S.L. El referido niimero se reducird, a efectos de la aplicacion del canje, en aquellas
participaciones sociales cuyos titulares se acojan a la oferta en los términos recogidos en el

Proyecto Comtn de Fusion.

A resultas de lo anterior, el tipo de canje se concreta en que cada una de las participaciones
sociales representativas del capital de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L sera canjeada por 10.776
acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.

- Procedimiento de canje

El canje de participaciones de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L por las acciones de NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. y, en consecuencia, la entrega a los socios de
TORRIJOS PLAZA XXI, S. de las nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIML, S.A. alas que tienen derecho, se llevara a cabo de conformidad con los procedimientos
establecidos en la legislacion aplicable, y en particular, en el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los

emisores de valores admitidos a negociaciéon en un mercado secundario oficial.



La entrega de las nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. se
llevara a cabo cuando tengan lugar cada una de las siguientes actuaciones: (i) la aprobacion de
la fusion por parte de la Junta General de cada una de las sociedades intervinientes en la fusion;
(i) el otorgamiento ante Notario de la escritura publica de fusion por absorcion y del
consecuente aumento de capital social de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIML, S.A.;
y (iii) la inscripcion de la escritura publica de fusion por absorcion en el Registro Mercantil de
Madrid.

La titularidad de las participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L deber4 acreditarse
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica de fusion, en la que debera
comparecer la persona de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L con facultad certificante. Los socios de
TORRIJOS PLAZA XXI, S.L llevaran a cabo cuantas acciones sean necesarias para la efectividad
del canje, incluyendo la comunicacién a la Entidad Agente que NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMLI, S.A. designe para la operacion los detalles de la cuenta de valores abierta
en cualquier entidad participante en IBERCLEAR en la que deberan ser depositadas las acciones
recibidas. Queda entendido que para que los socios de la sociedad absorbida se les atribuya el
numero de acciones que les corresponda en la sociedad absorbente, sera necesario que el socio
de la sociedad absorbida cuente con una cuenta de valores. La entrega de las nuevas acciones
de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. a los socios de TORRIJOS PLAZA XX,
S.L se realizara mediante el registro de las mismas en las cuentas de valores designadas por los

socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.

Las participaciones sociales de la sociedad absorbida no presentadas al canje dentro del plazo
establecido al efecto seran anuladas y sustituidas por acciones de la sociedad absorbente de
conformidad con la ecuacién de canje prevista en el Proyecto Comun de Fusion, quedando
pendiente la asignacion de las mismas a favor de quien acredite su titularidad conforme a lo
previsto en las correspondientes publicaciones, siendo de aplicacion en todo caso lo previsto en

el articulo 117 LSC en lo que proceda.

-Aportaciones de industria o prestaciones accesorias

No existe en NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. ni en TORRIJOS PLAZA
XXI, S.L. aportaciones de industria, prestaciones accesorias, acciones especiales o privilegiadas,

0 compensaciones a accionistas.



-Derechos o titulos especiales

En las sociedades intervinientes en la fusion no existen titulares de derechos especiales distintos
de la mera titularidad de los titulos representativos del capital social, por lo que no procede el
otorgamiento de ninguin derecho especial ni el ofrecimiento de ningin tipo de opciones. Las
nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. que se emitan para
los socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. como consecuencia de la fusién, no otorgaran a su

titular derecho especial ninguno.

-Ventajas de expertos v administradores

No se contemplan ventajas de ninguna indole. Sin perjuicio de lo anterior, se hace constar que
puesto que, a la fecha del Proyecto Comtin de Fusién NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. es titular de més del 90% del capital social de la sociedad absorbida, la fusion se
ha planteado al amparo de lo previsto en el articulo 50 de la LME que permite llevar a cabo la
fusion sin informes de administradores y de expertos sobre el proyecto de fusién, en tanto se
ofrezca por la sociedad absorbente a los socios de la sociedad absorbida la adquisicion de sus
participaciones sociales, estimadas en su valor razonable, dentro de un plazo determinado que
no podra ser superior a un mes a contar desde la fecha de la inscripcion de la absorcion en el

Registro Mercantil (articulo 50 LME).

-Participacién de ganancias

Las acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. que se emitan a favor de
los socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. para atender al canje, en los términos sefialados en el
Proyecto Comuin de Fusion, dardn derecho a participar de las ganancias sociales desde su
constituciéon como tales por la inscripcion de los valores en los registros de la sociedad

encargada del registro contable en los mismos términos y condiciones que el resto de las

acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en circulacién a dicha fecha.

-Fecha a efectos contables de la fusion

La fecha a partir de la cual las operaciones de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. se consideraran
realizadas a efectos contables por cuenta de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI,
S.A. serd el 1 de enero de 2022.



-Modificacion v estatutos de la sociedad absorbente

Como consecuencia de la fusion, el articulo 5 de los estatutos sociales de NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. relativo al capital social, quedara modificado como

consecuencia del aumento de capital que se ejecute para atender al canje.

-Administracién de la sociedad

Los organos de administracion de las sociedades intervinientes en la fusion no sufriran
modificacion alguna ni en sus estructuras ni en su composicion. Igualmente, no se prevé que la

fusion proyectada tenga incidencia alguna en la responsabilidad social de la empresa.

-Informacion sobre la valoracién de activos v pasivos

Como resultado de la fusion, TORRIJOS PLAZA XXI, S.L se disolvera sin liquidacion, siendo
sus activos y pasivos transmitidos en bloque y por sucesién universal a NUMULAE GESTION
DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 9* de la LME, los activos y pasivos de
TORRIJOS PLAZA XXI, S.L se registraran en la contabilidad de NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMLI, S.A. por el valor neto contable al que estén contabilizados en los libros de

aquella sociedad en la fecha de efectos contables de la fusion.

-Fecha de las cuentas

En atencion a lo dispuesto en el articulo 31. 10* de la LME, se hace constar que para establecer
las condiciones en las que se realiza la fusion se ha tomado en consideracion las cuentas anuales
de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.y de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L

correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020.

-Impacto de la fusién sobre el empleo

No esta previsto que la fusion tenga ningtin impacto directo sobre los empleados de ambas
sociedades. En cualquier caso, se hace constar que NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. y TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. cumpliran con sus obligaciones de acuerdo con la
legislacion laboral vigente. Asimismo, se comunicara el hecho de la fusion a las autoridades
publicas competentes, cuando resulte procedente, en particular, a la Tesoreria General de la

Seguridad Social.



- Régimen fiscal

Cumpliendo con los requisitos previstos en la legislacion vigente, la fusion se acogera al régimen
fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre,

del Impuesto sobre Sociedades.

Tercero.- Aprobacion, en su caso, de la operacidn de fusion por absorcion de TORRIJOS PLAZA

XXIL, S.L. por la Compaiiia, de conformidad con los términos del Proyecto Comutin de Fusion.

Cuarto.- Aprobacion del aumento de capital que se realice para atender el canje hasta un
importe nominal maximo de 280.176 euros, mediante la emision de un maximo de 280.176
acciones ordinarias, de un euro de valor nominal cada una, con una prima de emision de 0,88
euros por accion, pertenecientes a la misma clase y serie que las actualmente en circulacion,
representadas mediante anotaciones en cuenta, no existiendo derecho de suscripcion preferente
alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital,
con la delegacion prevista en el articulo 297.1.a) de la LSCy consecuente modificacion, en su

caso, del articulo 5 de los Estatutos Sociales.

Quinto.- Asignacion de la llevanza contable de las anotaciones en cuenta por las que se
representen las acciones nuevas que se emitan a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de

Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear).

Sexto.- Acogimiento al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la
Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Séptimo.- Delegacion de facultades parala formalizacion y ejecucion de los acuerdos

anteriores.

Octavo.- Redaccidn, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de la Junta.

De conformidad con el articulo 39 de la LME, en relacién con la operacion de fusion por
absorcién de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. por NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI,
S.A. se hace constar que se han insertado en la pagina web de la sociedad absorbente

(www.numulae.com), con posibilidad de descargarlos e imprimirlos, los siguientes

documentos:

1. El Proyecto Comun de Fusion por absorcion de la mercantil “TORRIJOS PLAZA XXI,
S.L.” por “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A”, formulado por el
Consejo de Administracion de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” y
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por el Administrador tinico de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” el 29 de septiembre de
2021.

2. Las cuentas anuales individuales y consolidadas y los informes de gestion de
“NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” de los tiltimos tres ejercicios, con
los respectivos informes de auditoria.

3. Las cuentas anuales abreviadas de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” de los ultimos tres
ejercicios.

4. El balance de fusiéon de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” junto
con el correspondiente informe de auditoria.

5. Elbalance de fusion de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.”.

6. Los estatutos sociales vigentes de las comparfiias que participan en la fusion.

7. El texto integro de los estatutos de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI,
S.A”, incluyendo destacadamente las modificaciones que hayan de introducirse como
consecuencia de la fusion.

8. Laidentidad de los administradores de las sociedades que participan en la fusion y la

fecha desde la que desemperfian sus cargos.

Asimismo, en cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 40.2 LME, se hace constar que los
documentos referidos anteriormente han sido objeto de insercion en la pagina web de la

sociedad absorbente (www.numulae.com ), con fecha 25 de noviembre de 2021, con posibilidad

de descargar e imprimir los mismos. Igualmente, se hace constar que dichos documentos se
encuentran disponibles en el domicilio social, teniendo derecho todos los accionistas,
obligacionistas, titulares de derechos especiales y representantes de los trabajadores a examinar

en el domicilio social copia de los mismos, asi como a obtener su entrega o envio gratuitos.

INFORMACION ADICIONAL

I. Derecho de informacion

Segun lo dispuesto en los articulos 197 y 287 de la Ley de Sociedades de Capital, se hace
constar el derecho de todos los Accionistas a examinar en el domicilio social, de forma inmediata
y gratuita, todos los documentos y/o informes y propuestas del Consejo de Administracion que
van a ser sometidos a la aprobacion y ratificacion de la Junta General; los accionistas podran
solicitar la entrega o el envio gratuito de dichos documentos y los informes o aclaraciones que

estimen precisos acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del dia o formular por escrito
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las preguntas que consideren pertinentes hasta el séptimo dia anterior al previsto para la

celebracion de la Junta General de Accionistas o durante la misma.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 14 de los Estatutos Sociales de
la Companiia, se hace constar que la presente convocatoria, asi como todos los documentos
y/o informes y propuestas del Consejo de Administraciéon que van a ser sometidos a la
aprobacion y ratificacion de la Junta General, estaran disponibles en la pagina web de la

sociedad.

II. Complemento de convocatoria

Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 172 de la Ley de Sociedades de
Capital, se informa a los Sres. Accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento (5%) del
capital social de la Compafiia, que podran solicitar que se publique un complemento a la
presente convocatoria de la Junta General de Accionistas, incluyendo uno o mas puntos en el

orden del dia.

El ejercicio de este derecho deberd hacerse mediante notificacion fehaciente a la
Compania que habra de recibirse en el domicilio social dentro de los cinco (5) dias siguientes a

la publicacion de esta convocatoria.

I1I1. Derecho de asistencia

Tienen derecho de asistencia a la Junta General, de conformidad con lo previsto en el
articulo 7¢ de los Estatutos Sociales de la Compafiia y en el articulo 179.3 de la Ley de
Sociedades de Capital, los accionistas que tengan inscrita la titularidad de sus acciones en el
correspondiente registro de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de antelacion a aquel en
que haya de celebrarse la Junta General, y lo acrediten mediante la oportuna tarjeta de
asistencia nominativa o el documento que, conforme a Derecho, les acredite como
accionistas, en el que se indicara el nimero, clase y serie de las acciones de su titularidad, ast

como el nimero de votos que puede emitir.

Los accionistas con derecho de asistencia podran emitir su voto, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 19° de los Estatutos Sociales de la Compania, sobre las propuestas

relativas a puntos comprendidos en el Orden del Dia mediante:

a) entrega o correspondencia postal, haciendo llegar a la Compafia la tarjeta de

asistencia y voto debidamente firmada, u otro medio escrito que, a juicio del



Consejo de Administracion permita verificar debidamente la identidad del

accionista que ejerce su voto.

b) correspondencia o comunicaciéon electrénica con la Compafiia, a la que se
acompanara en formato electrénico de la tarjeta de asistencia y voto en la que
figurard la firma electronica u otra clase de identificacion que ofrezca las
adecuadas garantias de autenticidad y de identificacion del accionista que

ejercita su voto.

Para su validez, el voto emitido por cualquiera de los citados medios habra de
recibirse por la Compafiia antes de las veinticuatro horas del tercer dia anterior al previsto

para la celebracion de la Junta General en primera convocatoria.

El voto emitido a distancia a que se refiere este articulo quedara sin efecto por la

asistencia fisica a la reunion del accionista que lo hubiera emitido.

IV. Derecho de representacion

Los accionistas que no asistan personalmente a la Junta General de Accionistas podran
hacerse representar por medio de otra persona, aunque ésta no sea accionista, en los términos

previstos en la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 17° de los Estatutos Sociales.

La representaciéon es siempre revocable. La asistencia a la Junta General del
representado, ya sea fisicamente o por haber emitido el voto a distancia, supone la revocacion

de cualquier delegacion, sea cual sea la fecha de aquella.

La representacion comprendera la totalidad de las acciones de que sea titular el
accionista representado. La representaciéon podra incluir aquellos puntos que, aun no
estando previstos en el Orden del Dia de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta

General por permitirlo la Ley.

Finalmente, se comunica a los accionistas que la celebracion de la Junta General
tendra lugar, previsiblemente, en primera convocatoria.

En Madrid, a 16 de diciembre de 2021.

A 4

/
Don Luis Cazorla Gonzalez-Serrano
El Secretario no consejero

r




PROPUESTA COMPLETA QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION A
LA JUNTA DE ACCIONISTAS SOBRE LOS PUNTOS INCLUIDOS EN EL ORDEN
DEL DiA DE LA REUNION A CELEBRAR LOS DiAS 20 DE ENERO DE 2022 EN
PRIMERA CONVOCATORIA Y 21 DE ENERO DE 2022 EN SEGUNDA
CONVOCATORIA

Primero.- Examen y aprobacion, en su caso, del balance de fusion cerrado a 30 de junio de

2021.

Aprobar como balance de fusion de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A”, el
balance cerrado a 30 de junio de 2021, verificado por el auditor de cuentas de la Compaifiia, esto
es, Crowe Servicios de Auditoria, S.L.P., que emitid el correspondiente informe el dia 19 de

octubre de 2021.

Segundo.- Examen y aprobacion, en su caso, del Proyecto Comun de Fusion por absorcion de
la mercantil “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” por “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A”, formulado por el Consejo de Administracion de “NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS SOCIMI, S.A” el 29 de septiembre de 2021 y por el Administrador tnico de
“TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” en la misma fecha, depositado en el Registro Mercantil de
Madrid, siendo publicado el hecho del depésito en el BORME el dia 12 de noviembre de
2021, y habiéndose insertado en la pagina web de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A” (www.numulae.com ) el 26 de octubre de 2021, siendo publicado este hecho
en el BORME el dia 22 de noviembre de 2021.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30.3 LME, aprobar el Proyecto Comun de
Fusién formulado por el Consejo de Administracion de “NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS SOCIMLI, S.A” y por el Administrador tinico de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.”
el 29 de septiembre de 2021.

El Proyecto Comun de Fusion, redactado y suscrito de conformidad con lo establecido en la
LME, qued¢ insertado en la pagina web de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIM],

S.A” (www.numulae.com ) el 26 de octubre de 2021, con posibilidad de ser descargado e

imprimido. El hecho de la insercién se hizo constar mediante anuncio publicado en el Boletin
Oficial del Registro Mercantil el 22 de noviembre de 2021. Asimismo, un ejemplar del Proyecto
Comuin de Fusion fue depositado en el Registro Mercantil de Madrid el 4 de noviembre de 2021.
El hecho del deposito se hizo constar mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial del

Registro Mercantil el 12 de noviembre de 2021.
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Tercero.- Aprobacion, en su caso, de la operacion de fusion por absorcion de TORRIJOS
PLAZA XXI, S.L. por la Compaiiia, de conformidad con los términos del Proyecto Comtn de

Fusion.

Aprobar en todos sus términos la operacion de fusion por absorcion de TORRIJOS PLAZA XXI,
S.L. por parte de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” en los términos y
condiciones que resultan del Proyecto Comun de Fusiéon formulado por el Consejo de
Administracion de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” y por el
Administrador tnico de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” el 29 de septiembre de 2021.

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 40 de la LME y 228 del Real Decreto
1784/1996, de 19 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Registro Mercantil y como
parte integrante de contenido de este acuerdo de fusion, se expresan las circunstancias
siguientes (siguiendo el orden y numeracion del citado precepto), las cuales se ajustan
estrictamente a lo establecido en el Proyecto Comun de Fusion, que se da por integramente

reproducido:

-Identificacién de las sociedades intervinientes en la fusién

La sociedad absorbente es NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMLI, S.A., domiciliada
en Madrid, calle Goya nam. 23, planta 1°, provista de NIF A-85.654.804, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 26509, Folio 139, Seccion 8, Hoja M-477678, inscripcion 12.

La sociedad absorbida es TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., domiciliada en Madrid, calle Goya num.
23, planta 1° provista de N.ILF. B-85634541, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 26.577, Folio 96, Seccion 82, Hoja M-478947, inscripcion 1°.

-Tipo de canje

La fusion se articula a través del procedimiento establecido en el articulo 50 de la LME, en virtud
del cual, la sociedad absorbente ofrece a los socios minoritarios de la sociedad absorbida la

adquisicion de sus participaciones sociales estimadas en su valor razonable.

En el momento de la aprobacion de la fusion por parte de las juntas de las sociedades
participantes, NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. serd titular de 370
participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., representativas del 93,43 % de su
capital social y en aplicacion del articulo 26 de la LME, no se canjearan las participaciones
sociales de la sociedad absorbida titularidad de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,

SOCIM]I, S.A. (las cuales quedaran amortizadas como resultado de la fusion).



En consecuencia, el canje aplicard a un maximo de 26 participaciones sociales de TORRIJOS
PLAZA XXI, S.L. El referido ntimero se reducira, a efectos de la aplicacion del canje, en aquellas
participaciones sociales cuyos titulares se acojan a la oferta en los términos recogidos en el

Proyecto Comun de Fusion.

A resultas de lo anterior, el tipo de canje se concreta en que cada una de las participaciones
sociales representativas del capital de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L sera canjeada por 10.776
acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.

- Procedimiento de canje

El canje de participaciones de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L por las acciones de NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. y, en consecuencia, la entrega a los socios de
TORRIJOS PLAZA XXI, S. de las nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. alas que tienen derecho, se llevard a cabo de conformidad con los procedimientos
establecidos en la legislacion aplicable, y en particular, en el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los

emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado secundario oficial.

La entrega de las nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. se
llevara a cabo cuando tengan lugar cada una de las siguientes actuaciones: (i) la aprobacion de
la fusion por parte de la Junta General de cada una de las sociedades intervinientes en la fusion;
(i) el otorgamiento ante Notario de la escritura publica de fusiéon por absorcion y del
consecuente aumento de capital social de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.;
y (iii) la inscripcion de la escritura publica de fusion por absorcion en el Registro Mercantil de
Madrid.

La titularidad de las participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L debera acreditarse
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura ptblica de fusién, en la que debera
comparecer la persona de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L con facultad certificante. Los socios de
TORRIJOS PLAZA XX]I, S.L llevaran a cabo cuantas acciones sean necesarias para la efectividad
del canje, incluyendo la comunicacién a la Entidad Agente que NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMLI, S.A. designe para la operacion los detalles de la cuenta de valores abierta
en cualquier entidad participante en IBERCLEAR en la que deberan ser depositadas las acciones
recibidas. Queda entendido que para que los socios de la sociedad absorbida se les atribuya el
numero de acciones que les corresponda en la sociedad absorbente, serd necesario que el socio
de la sociedad absorbida cuente con una cuenta de valores. La entrega de las nuevas acciones

de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. a los socios de TORRIJOS PLAZA XXI,



S.L se realizara mediante el registro de las mismas en las cuentas de valores designadas por los
socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.

Las participaciones sociales de la sociedad absorbida no presentadas al canje dentro del plazo
establecido al efecto seran anuladas y sustituidas por acciones de la sociedad absorbente de
conformidad con la ecuaciéon de canje prevista en el Proyecto Comun de Fusion, quedando
pendiente la asignacion de las mismas a favor de quien acredite su titularidad conforme a lo
previsto en las correspondientes publicaciones, siendo de aplicacion en todo caso lo previsto en

el articulo 117 LSC en lo que proceda.

-Aportaciones de industria o prestaciones accesorias

No existe en NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. ni en TORRIJOS PLAZA
XXI, S.L. aportaciones de industria, prestaciones accesorias, acciones especiales o privilegiadas,

0 compensaciones a accionistas.

-Derechos o titulos especiales

En las sociedades intervinientes en la fusion no existen titulares de derechos especiales distintos
de la mera titularidad de los titulos representativos del capital social, por lo que no procede el
otorgamiento de ninguin derecho especial ni el ofrecimiento de ningin tipo de opciones. Las
nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. que se emitan para
los socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. como consecuencia de la fusién, no otorgaran a su

titular derecho especial ninguno.

-Ventajas de expertos y administradores

No se contemplan ventajas de ninguna indole. Sin perjuicio de lo anterior, se hace constar que
puesto que, a la fecha del Proyecto Comtin de Fusién NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. es titular de mas del 90% del capital social de la sociedad absorbida, la fusién se
ha planteado al amparo de lo previsto en el articulo 50 de la LME que permite llevar a cabo la
fusion sin informes de administradores y de expertos sobre el proyecto de fusién, en tanto se
ofrezca por la sociedad absorbente a los socios de la sociedad absorbida la adquisicion de sus
participaciones sociales, estimadas en su valor razonable, dentro de un plazo determinado que
no podra ser superior a un mes a contar desde la fecha de la inscripcién de la absorcion en el

Registro Mercantil (articulo 50 LME).

-Participacién de ganancias

Las acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. que se emitan a favor de
los socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. para atender al canje, en los términos senalados en el
Proyecto Comun de Fusion, dardn derecho a participar de las ganancias sociales desde su

constituciéon como tales por la inscripcion de los valores en los registros de la sociedad



encargada del registro contable en los mismos términos y condiciones que el resto de las
acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en circulacién a dicha fecha.

-Fecha a efectos contables de la fusion

La fecha a partir de la cual las operaciones de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. se consideraran
realizadas a efectos contables por cuenta de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI,
S.A. serd el 1 de enero de 2022.

-Modificacion v estatutos de la sociedad absorbente

Como consecuencia de la fusion, el articulo 5 de los estatutos sociales de NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. relativo al capital social, quedara modificado como

consecuencia del aumento de capital que se ejecute para atender al canje.

-Administracién de la sociedad

Los drganos de administracion de las sociedades intervinientes en la fusién no sufriran
modificacion alguna ni en sus estructuras ni en su composicion. Igualmente, no se prevé que la

fusion proyectada tenga incidencia alguna en la responsabilidad social de la empresa.

-Informacién sobre la valoracion de activos y pasivos

Como resultado de la fusion, TORRIJOS PLAZA XXI, S.L se disolvera sin liquidacion, siendo
sus activos y pasivos transmitidos en bloque y por sucesién universal a NUMULAE GESTION
DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 9* de la LME, los activos y pasivos de
TORRIJOS PLAZA XX, S.L se registraran en la contabilidad de NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMLI, S.A. por el valor neto contable al que estén contabilizados en los libros de

aquella sociedad en la fecha de efectos contables de la fusion.

-Fecha de las cuentas

En atencion a lo dispuesto en el articulo 31. 10* de la LME, se hace constar que para establecer
las condiciones en las que se realiza la fusion se ha tomado en consideracion las cuentas anuales
de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.y de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L

correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020.

-Impacto de la fusion sobre el empleo

No esta previsto que la fusion tenga ningtin impacto directo sobre los empleados de ambas
sociedades. En cualquier caso, se hace constar que NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIM]I, S.A. y TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. cumplirdn con sus obligaciones de acuerdo con la

legislacion laboral vigente. Asimismo, se comunicara el hecho de la fusion a las autoridades



publicas competentes, cuando resulte procedente, en particular, a la Tesoreria General de la

Seguridad Social.

- Régimen fiscal

Cumpliendo con los requisitos previstos en la legislacion vigente, la fusion se acogera al régimen
fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre,

del Impuesto sobre Sociedades.

Cuarto.- Aprobacion del aumento de capital que se realice para atender el canje hasta un
importe nominal maximo de 280.176 euros, mediante la emision de un maximo de 280.176
acciones ordinarias, de un euro de valor nominal cada una, con una prima de emision de 0,88
euros por accion, pertenecientes a la misma clase y serie que las actualmente en circulacion,
representadas mediante anotaciones en cuenta, no existiendo derecho de suscripcion
preferente alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de
Sociedades de Capital, con la delegacion prevista en el articulo 297.1.a) de la LSCy

consecuente modificacion, en su caso, del articulo 5 de los Estatutos Sociales.

1. Aumento de capital social

Para atender el canje de las participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L, y de acuerdo
con lo previsto en el Proyecto Comun de Fusiéon, NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,

SOCIM]I, S.A. entregara a los accionistas de la sociedad absorbida acciones de nueva emision.

En consecuencia, se acuerda ampliar el capital social de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIM]I, S.A. en el importe que resulte pertinente para atender el canje de las participaciones
sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. en el marco de la Fusion.

El importe nominal maximo del aumento de capital sera de 280.176 euros, mediante la emision
de un méaximo de 280.176 acciones ordinarias, de un euro de valor nominal cada una,
pertenecientes a la misma clase y serie que las actualmente en circulacion, representadas
mediante anotaciones en cuenta, no existiendo derecho de suscripcion preferente alguno, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital.

El nimero de acciones que emitirda NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en
el marco de la Fusion podra ser inferior al maximo previsto en funciéon del nimero de
participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. cuyos titulares se hubieran acogido a
la oferta de adquisicion de sus participaciones sociales por parte de NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en los términos recogidos en el apartado 3 del Proyecto Comun de

Fusion, las cuales, una vez adquiridas por la sociedad absorbente serdan amortizadas como



resultado de la fusion (art. 26 de la LME), previéndose por tanto expresamente la posibilidad
de suscripcion incompleta del aumento de capital, y delegandose en el Consejo de
Administracion la facultad de determinar en consecuencia el importe final del capital social

emitido y acordar la suscripcion incompleta, en su caso.

Por lo que, en el marco de la operacion de Fusion se propone aumentar el capital social de
la sociedad absorbente, actualmente fijado en la cantidad de 12.961.357,00 euros, hasta la
cifra maxima de 13.241.533,00 euros, mediante la emision de un maximo de 280.176 acciones
ordinarias, de un euro de valor nominal cada una, pertenecientes a la misma clase y serie que

las actualmente en circulacién.

Las nuevas acciones se emitirian con una prima de emision de 0,88 euros por accidn, esto es,

una prima maxima en conjunto de 246.555,00 euros.

Tanto el valor nominal de las nuevas acciones como su prima de emision se desembolsaran
integramente como consecuencia de la transmision en bloque de los activos y pasivos de
TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. a NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A., en el
momento de la consumacion de la fusion, adquiriendo la sociedad absorbente todos los

derechos y obligaciones de la sociedad absorbida por sucesion universal.

2. Representacion de las nuevas acciones

Las nuevas acciones que se emitan quedaran representadas mediante anotaciones en
cuenta, cuya llevanza corresponderda a la Compania de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (IBERCLEAR) y sus entidades participantes

en los términos establecidos en las normas vigentes en cada momento.

4. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones seran de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion,
gozando de los mismos derechos, desde la fecha de su inscripcion en los registros contables

de IBERCLEAR.

Las nuevas acciones atribuiran a sus titulares, a partir de la fecha en que queden inscritas a
su nombre en los correspondientes registros contables, los mismos derechos politicos y

econdmicos que las acciones de la Compania actualmente en circulacion.



5. Delegacion en los términos del articulo 297.1.a) de la LSC

Delegar en el Consejo de Administracion, con expresa facultad de sustitucion en
cualquiera de sus miembros, la facultad de determinar el importe final del aumento de
capital y, por lo tanto, la cifra concreta de acciones de NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMI, S.A. de nueva emision, dentro del maximo previsto, en funcion del
numero maximo de participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. que tengan
derecho a acudir al canje de conformidad con el tipo de canje fijado en el Proyecto
Comun de Fusion, y de proceder a su entrega, y la facultad de fijar las condiciones del
aumento, asi como la de realizar los actos necesarios para su ejecucion y otorgar cuantos
documentos publicos y privados sean necesarios para la ejecucion del aumento, todo

ello de conformidad con el articulo 297.1. de la Ley de Sociedades de Capital.

6. Suscripcion incompleta.

Si el nimero de acciones que finalmente emita NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. en el marco de la Fusion resultase inferior al maximo previsto, como
consecuencia del namero de participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. cuyos
titulares se hubieran acogido a la oferta de adquisicion de sus participaciones sociales por
parte de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en los términos recogidos en
el apartado 3 del Proyecto Comun de Fusidn, el Consejo de Administracién podra, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 311 de la Ley de Sociedades de Capital,
acordar la suscripcion incompleta del aumento de capital y declarar aumentado el mismo

en el valor nominal de las acciones efectivamente emitidas.

7. Admision a negociacion

Se faculta al Consejo de Administracion de la Compafiia para solicitar la admision a
negociacion de las acciones nuevas que se emitan en ejecucion del presente acuerdo en
el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity, asi como realizar los
tramites y actuaciones que sean necesarios o convenientes y presentar los documentos
que sean precisos ante los organismos competentes para la admision a negociacion de
las acciones nuevas emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado,
haciéndose constar expresamente el sometimiento de la Compania a las normas que
existan o puedan dictarse en materia bursatil y, especialmente, sobre contratacion,

permanencia y exclusién de la cotizacion oficial.



Se hace constar expresamente, a los efectos legales oportunos, que, en caso que se
solicitase posteriormente la exclusion de la cotizacion de las acciones de la Compania,
ésta se adoptara con las formalidades requeridas por la normativa aplicable y, en tal
supuesto, se garantizara el interés de los accionistas que se opongan o no voten el
acuerdo, cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley de Sociedades de Capital, en
la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones concordantes o que las

desarrollen.

8. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Se delega expresamente en el Consejo de Administracion para que, una vez ejecutado el
aumento de capital, adapte la redaccion del articulo de los Estatutos Sociales relativo al

capital social al resultado definitivo de aquel.

Quinto.- Asignacion de la llevanza contable de las anotaciones en cuenta por las que se
representen las acciones nuevas que se emitan a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de

Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear).

Asignar la llevanza de los registros contables de las acciones que se emitan como consecuencia
de la fusién a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion

de Valores, S.A.U. (Iberclear).

Sexto.- Acogimiento al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII
de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

De conformidad con el articulo 89.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, la operacion de fusion esta sujeta al régimen fiscal establecido en el Capitulo VII del
Titulo VIl y en la disposicion adicional segunda de dicha Ley, asi como en el articulo 45, parrafo
.B.10 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el texto
refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados;
régimen que permite efectuar reestructuraciones societarias bajo el concepto de neutralidad
impositiva, siempre que dichas operaciones se efectiien por motivos econémicos validos, como

los que se exponen en el Proyecto Comun de Fusion.

Dentro del plazo de los tres meses siguientes a la inscripcion de la escritura de fusion, se
comunicara la operacion a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria en los términos
previstos en los articulos 48 y 49 del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades aprobado por
el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio.



Séptimo.- Delegacion de facultades parala formalizacion y ejecucion de los acuerdos

anteriores.

Facultar y, en lo menester, delegar en cualquiera de los Consejeros de la Sociedad y en el
Secretario no consejero, para que, cualquiera de ellos indistintamente, en nombre y
representacion de la Compania proceda a la elevacion a publico de los presentes acuerdos si ello
fuere preciso, firmando al efecto cuantos documentos ptiblicos o privados fuesen necesarios o
ttiles, otorgando las escrituras publicas que sean necesarias y realizando las gestiones precisas
para su inscripcion en los Registros publicos correspondientes, lo que incluye cuantos actos o
documentos de ratificacion, ampliacion, aclaracion, subsanacion o complementarios que sean
menester y todo ello aunque incurra en la figura juridica de autocontrato, conflicto de intereses,

y/o multiple representacion.

En Madrid, a 14 de diciembre de 2021



“NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.”

CONVOCATORIA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS

De conformidad con lo dispuesto en los Estatutos Sociales y, previo acuerdo del Consejo
de Administracion, se convoca a los sefores accionistas a la Junta General Extraordinaria de
“NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIM]I, S.A” (en adelante, la “Compania”), que
se celebrara en el domicilio social, sito en Madrid, calle Goya nim. 23, 1°, el dia 20 de enero de
2022, a las 10:00 horas, en primera convocatoria, o el siguiente dia 21 de enero de 2022, en el
mismo lugar y a la misma hora, en segunda convocatoria, para deliberar y adoptar los acuerdos

que procedan sobre el siguiente

ORDEN DEL DIA

Primero.- Examen y aprobacion, en su caso, del balance de fusion cerrado a 30 de junio de 2021.

Segundo.- Examen y aprobacion, en su caso, del Proyecto Comun de Fusion por absorcion de
la mercantil “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” por “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A”, formulado por el Consejo de Administracion de “NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS SOCIMI, S.A” el 29 de septiembre de 2021 y por el Administrador tnico de
“TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” en la misma fecha, depositado en el Registro Mercantil de
Madrid, siendo publicado el hecho del depdsito en el BORME el dia 12 de noviembre de 2021,
y habiéndose insertado en la pagina web de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI,
S.A” (www.numulae.com) el 26 de octubre de 2021, siendo publicado este hecho en el BORME
el dia 22 de noviembre de 2021.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 40.2 LME, se hace constar que las menciones

minimas del Proyecto Comun de Fusion, son las siguientes:

-Identificacion de las sociedades intervinientes en la fusién

La sociedad absorbente es NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A., domiciliada
en Madrid, calle Goya nim. 23, planta 1°, provista de NIF A-85.654.804, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 26509, Folio 139, Seccién 8, Hoja M-477678, inscripcion 1°.


http://www.numulae.com/

La sociedad absorbida es TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., domiciliada en Madrid, calle Goya ntiim.
23, planta 12 provista de N.LF. B-85634541, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 26.577, Folio 96, Seccion 82, Hoja M-478947, inscripcion 12,

-Tipo de canje

La fusion se articula a través del procedimiento establecido en el articulo 50 de la LME, en virtud
del cual, la sociedad absorbente ofrece a los socios minoritarios de la sociedad absorbida la

adquisicion de sus participaciones sociales estimadas en su valor razonable.

En el momento de la aprobacion de la fusion por parte de las juntas de las sociedades
participantes, NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. serd titular de 370
participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., representativas del 93,43 % de su
capital social y en aplicacion del articulo 26 de la LME, no se canjearan las participaciones
sociales de la sociedad absorbida titularidad de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,

SOCIM]I, S.A. (las cuales quedaran amortizadas como resultado de la fusion).

En consecuencia, el canje aplicard a un maximo de 26 participaciones sociales de TORRIJOS
PLAZA XX], S.L. El referido niimero se reducira, a efectos de la aplicacion del canje, en aquellas
participaciones sociales cuyos titulares se acojan a la oferta en los términos recogidos en el

Proyecto Comtn de Fusion.

A resultas de lo anterior, el tipo de canje se concreta en que cada una de las participaciones
sociales representativas del capital de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L sera canjeada por 10.776
acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.

- Procedimiento de canje

El canje de participaciones de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L por las acciones de NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. y, en consecuencia, la entrega a los socios de
TORRIJOS PLAZA XXI, S. de las nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIML, S.A. alas que tienen derecho, se llevara a cabo de conformidad con los procedimientos
establecidos en la legislacion aplicable, y en particular, en el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los

emisores de valores admitidos a negociaciéon en un mercado secundario oficial.



La entrega de las nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. se
llevara a cabo cuando tengan lugar cada una de las siguientes actuaciones: (i) la aprobacion de
la fusién por parte de la Junta General de cada una de las sociedades intervinientes en la fusion;
(i) el otorgamiento ante Notario de la escritura publica de fusion por absorcion y del
consecuente aumento de capital social de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIML, S.A.;
y (iii) la inscripcion de la escritura publica de fusion por absorcion en el Registro Mercantil de
Madrid.

La titularidad de las participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L deber4 acreditarse
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica de fusion, en la que debera
comparecer la persona de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L con facultad certificante. Los socios de
TORRIJOS PLAZA XXI, S.L llevaran a cabo cuantas acciones sean necesarias para la efectividad
del canje, incluyendo la comunicacién a la Entidad Agente que NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMLI, S.A. designe para la operacion los detalles de la cuenta de valores abierta
en cualquier entidad participante en IBERCLEAR en la que deberan ser depositadas las acciones
recibidas. Queda entendido que para que los socios de la sociedad absorbida se les atribuya el
numero de acciones que les corresponda en la sociedad absorbente, sera necesario que el socio
de la sociedad absorbida cuente con una cuenta de valores. La entrega de las nuevas acciones
de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. a los socios de TORRIJOS PLAZA XX,
S.L se realizara mediante el registro de las mismas en las cuentas de valores designadas por los

socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.

Las participaciones sociales de la sociedad absorbida no presentadas al canje dentro del plazo
establecido al efecto seran anuladas y sustituidas por acciones de la sociedad absorbente de
conformidad con la ecuacién de canje prevista en el Proyecto Comun de Fusion, quedando
pendiente la asignacion de las mismas a favor de quien acredite su titularidad conforme a lo
previsto en las correspondientes publicaciones, siendo de aplicacion en todo caso lo previsto en

el articulo 117 LSC en lo que proceda.

-Aportaciones de industria o prestaciones accesorias

No existe en NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. ni en TORRIJOS PLAZA
XXI, S.L. aportaciones de industria, prestaciones accesorias, acciones especiales o privilegiadas,

0 compensaciones a accionistas.



-Derechos o titulos especiales

En las sociedades intervinientes en la fusion no existen titulares de derechos especiales distintos
de la mera titularidad de los titulos representativos del capital social, por lo que no procede el
otorgamiento de ningtin derecho especial ni el ofrecimiento de ningtin tipo de opciones. Las
nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. que se emitan para
los socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. como consecuencia de la fusién, no otorgaran a su

titular derecho especial ninguno.

-Ventajas de expertos v administradores

No se contemplan ventajas de ninguna indole. Sin perjuicio de lo anterior, se hace constar que
puesto que, a la fecha del Proyecto Comtin de Fusién NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMLI, S.A. es titular de mas del 90% del capital social de la sociedad absorbida, la fusion se
ha planteado al amparo de lo previsto en el articulo 50 de la LME que permite llevar a cabo la
fusion sin informes de administradores y de expertos sobre el proyecto de fusién, en tanto se
ofrezca por la sociedad absorbente a los socios de la sociedad absorbida la adquisicion de sus
participaciones sociales, estimadas en su valor razonable, dentro de un plazo determinado que
no podra ser superior a un mes a contar desde la fecha de la inscripcion de la absorcion en el

Registro Mercantil (articulo 50 LME).

-Participacién de ganancias

Las acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. que se emitan a favor de
los socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. para atender al canje, en los términos sefialados en el
Proyecto Comuin de Fusion, dardn derecho a participar de las ganancias sociales desde su
constituciéon como tales por la inscripcién de los valores en los registros de la sociedad
encargada del registro contable en los mismos términos y condiciones que el resto de las

acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en circulacién a dicha fecha.

-Fecha a efectos contables de la fusion

La fecha a partir de la cual las operaciones de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. se consideraran
realizadas a efectos contables por cuenta de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI,
S.A. serd el 1 de enero de 2022.



-Modificacion v estatutos de la sociedad absorbente

Como consecuencia de la fusion, el articulo 5 de los estatutos sociales de NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. relativo al capital social, quedara modificado como

consecuencia del aumento de capital que se ejecute para atender al canje.

-Administracién de la sociedad

Los organos de administracion de las sociedades intervinientes en la fusion no sufriran
modificacion alguna ni en sus estructuras ni en su composicion. Igualmente, no se prevé que la

fusion proyectada tenga incidencia alguna en la responsabilidad social de la empresa.

-Informacion sobre la valoracién de activos v pasivos

Como resultado de la fusion, TORRIJOS PLAZA XXI, S.L se disolvera sin liquidacion, siendo
sus activos y pasivos transmitidos en bloque y por sucesién universal a NUMULAE GESTION
DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 9* de la LME, los activos y pasivos de
TORRIJOS PLAZA XXI, S.L se registraran en la contabilidad de NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMLI, S.A. por el valor neto contable al que estén contabilizados en los libros de

aquella sociedad en la fecha de efectos contables de la fusion.

-Fecha de las cuentas

En atencion a lo dispuesto en el articulo 31. 10* de la LME, se hace constar que para establecer
las condiciones en las que se realiza la fusion se ha tomado en consideracion las cuentas anuales
de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.y de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L

correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020.

-Impacto de la fusién sobre el empleo

No esta previsto que la fusion tenga ningtin impacto directo sobre los empleados de ambas
sociedades. En cualquier caso, se hace constar que NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. y TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. cumpliran con sus obligaciones de acuerdo con la
legislacion laboral vigente. Asimismo, se comunicara el hecho de la fusion a las autoridades
publicas competentes, cuando resulte procedente, en particular, a la Tesoreria General de la

Seguridad Social.



- Régimen fiscal

Cumpliendo con los requisitos previstos en la legislacion vigente, la fusion se acogera al régimen
fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre,

del Impuesto sobre Sociedades.

Tercero.- Aprobacion, en su caso, de la operacidn de fusion por absorcion de TORRIJOS PLAZA

XXIL, S.L. por la Compaiiia, de conformidad con los términos del Proyecto Comutin de Fusion.

Cuarto.- Aprobacion del aumento de capital que se realice para atender el canje hasta un
importe nominal maximo de 280.176 euros, mediante la emision de un maximo de 280.176
acciones ordinarias, de un euro de valor nominal cada una, con una prima de emision de 0,88
euros por accion, pertenecientes a la misma clase y serie que las actualmente en circulacion,
representadas mediante anotaciones en cuenta, no existiendo derecho de suscripcion preferente
alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital,
con la delegacion prevista en el articulo 297.1.a) de la LSCy consecuente modificacion, en su

caso, del articulo 5 de los Estatutos Sociales.

Quinto.- Asignacion de la llevanza contable de las anotaciones en cuenta por las que se
representen las acciones nuevas que se emitan a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de

Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear).

Sexto.- Acogimiento al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la
Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

Séptimo.- Delegacion de facultades parala formalizacion y ejecucion de los acuerdos

anteriores.

Octavo.- Redaccidn, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de la Junta.

De conformidad con el articulo 39 de la LME, en relacién con la operacion de fusion por
absorcién de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. por NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI,
S.A. se hace constar que se han insertado en la pagina web de la sociedad absorbente

(www.numulae.com), con posibilidad de descargarlos e imprimirlos, los siguientes

documentos:

1. El Proyecto Comun de Fusion por absorcion de la mercantil “TORRIJOS PLAZA XXI,
S.L.” por “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A”, formulado por el
Consejo de Administracion de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” y


http://www.numulae.com/

por el Administrador tinico de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” el 29 de septiembre de
2021.

2. Las cuentas anuales individuales y consolidadas y los informes de gestion de
“NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” de los tiltimos tres ejercicios, con
los respectivos informes de auditoria.

3. Las cuentas anuales abreviadas de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” de los tltimos tres
ejercicios.

4. El balance de fusiéon de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” junto
con el correspondiente informe de auditoria.

5. Elbalance de fusion de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.”.

6. Los estatutos sociales vigentes de las comparfiias que participan en la fusion.

7. El texto integro de los estatutos de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI,
S.A”, incluyendo destacadamente las modificaciones que hayan de introducirse como
consecuencia de la fusion.

8. Laidentidad de los administradores de las sociedades que participan en la fusion y la

fecha desde la que desemperfian sus cargos.

Asimismo, en cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 40.2 LME, se hace constar que los
documentos referidos anteriormente han sido objeto de insercion en la pagina web de la

sociedad absorbente (www.numulae.com ), con fecha 25 de noviembre de 2021, con posibilidad

de descargar e imprimir los mismos. Igualmente, se hace constar que dichos documentos se
encuentran disponibles en el domicilio social, teniendo derecho todos los accionistas,
obligacionistas, titulares de derechos especiales y representantes de los trabajadores a examinar

en el domicilio social copia de los mismos, asi como a obtener su entrega o envio gratuitos.

INFORMACION ADICIONAL

I. Derecho de informacion

Segun lo dispuesto en los articulos 197 y 287 de la Ley de Sociedades de Capital, se hace
constar el derecho de todos los Accionistas a examinar en el domicilio social, de forma inmediata
y gratuita, todos los documentos y/o informes y propuestas del Consejo de Administracion que
van a ser sometidos a la aprobacion y ratificacion de la Junta General; los accionistas podran
solicitar la entrega o el envio gratuito de dichos documentos y los informes o aclaraciones que

estimen precisos acerca de los asuntos comprendidos en el Orden del dia o formular por escrito


http://www.numulae.com/

las preguntas que consideren pertinentes hasta el séptimo dia anterior al previsto para la

celebracion de la Junta General de Accionistas o durante la misma.

Asimismo, de conformidad con lo previsto en el articulo 14 de los Estatutos Sociales de
la Companiia, se hace constar que la presente convocatoria, asi como todos los documentos
y/o informes y propuestas del Consejo de Administraciéon que van a ser sometidos a la
aprobacion y ratificacion de la Junta General, estaran disponibles en la pagina web de la

sociedad.

II. Complemento de convocatoria

Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 172 de la Ley de Sociedades de
Capital, se informa a los Sres. Accionistas que representen, al menos, el cinco por ciento (5%) del
capital social de la Compafiia, que podran solicitar que se publique un complemento a la
presente convocatoria de la Junta General de Accionistas, incluyendo uno o mas puntos en el

orden del dia.

El ejercicio de este derecho deberd hacerse mediante notificacion fehaciente a la
Compania que habra de recibirse en el domicilio social dentro de los cinco (5) dias siguientes a

la publicacion de esta convocatoria.

I1I1. Derecho de asistencia

Tienen derecho de asistencia a la Junta General, de conformidad con lo previsto en el
articulo 7¢ de los Estatutos Sociales de la Compafiia y en el articulo 179.3 de la Ley de
Sociedades de Capital, los accionistas que tengan inscrita la titularidad de sus acciones en el
correspondiente registro de anotaciones en cuenta con cinco (5) dias de antelacion a aquel en
que haya de celebrarse la Junta General, y lo acrediten mediante la oportuna tarjeta de
asistencia nominativa o el documento que, conforme a Derecho, les acredite como
accionistas, en el que se indicara el nimero, clase y serie de las acciones de su titularidad, ast

como el nimero de votos que puede emitir.

Los accionistas con derecho de asistencia podran emitir su voto, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 19° de los Estatutos Sociales de la Compania, sobre las propuestas

relativas a puntos comprendidos en el Orden del Dia mediante:

a) entrega o correspondencia postal, haciendo llegar a la Compafiia la tarjeta de

asistencia y voto debidamente firmada, u otro medio escrito que, a juicio del



Consejo de Administracion permita verificar debidamente la identidad del

accionista que ejerce su voto.

b) correspondencia o comunicacion electrénica con la Compafiia, a la que se
acompanara en formato electrénico de la tarjeta de asistencia y voto en la que
figurard la firma electronica u otra clase de identificacion que ofrezca las
adecuadas garantias de autenticidad y de identificacion del accionista que

ejercita su voto.

Para su validez, el voto emitido por cualquiera de los citados medios habra de
recibirse por la Compafiia antes de las veinticuatro horas del tercer dia anterior al previsto

para la celebracion de la Junta General en primera convocatoria.

El voto emitido a distancia a que se refiere este articulo quedara sin efecto por la

asistencia fisica a la reunion del accionista que lo hubiera emitido.

IV. Derecho de representacion

Los accionistas que no asistan personalmente a la Junta General de Accionistas podran
hacerse representar por medio de otra persona, aunque ésta no sea accionista, en los términos

previstos en la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 17° de los Estatutos Sociales.

La representaciéon es siempre revocable. La asistencia a la Junta General del
representado, ya sea fisicamente o por haber emitido el voto a distancia, supone la revocacion

de cualquier delegacion, sea cual sea la fecha de aquella.

La representacion comprendera la totalidad de las acciones de que sea titular el
accionista representado. La representaciéon podra incluir aquellos puntos que, aun no
estando previstos en el Orden del Dia de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta

General por permitirlo la Ley.

Finalmente, se comunica a los accionistas que la celebracion de la Junta General
tendra lugar, previsiblemente, en primera convocatoria.

En Madrid, a 15 de diciembre de 2021.

A 4

/
Don Luis Cazorla Gonzalez-Serrano
El Secretario no consejero

r




PROPUESTA COMPLETA QUE FORMULA EL CONSEJO DE ADMINISTRACION A
LA JUNTA DE ACCIONISTAS SOBRE LOS PUNTOS INCLUIDOS EN EL ORDEN
DEL DiA DE LA REUNION A CELEBRAR LOS DiAS 20 DE ENERO DE 2022 EN
PRIMERA CONVOCATORIA Y 21 DE ENERO DE 2022 EN SEGUNDA
CONVOCATORIA

Primero.- Examen y aprobacion, en su caso, del balance de fusion cerrado a 30 de junio de

2021.

Aprobar como balance de fusion de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A”, el
balance cerrado a 30 de junio de 2021, verificado por el auditor de cuentas de la Compaifiia, esto
es, Crowe Servicios de Auditoria, S.L.P., que emitid el correspondiente informe el dia 19 de

octubre de 2021.

Segundo.- Examen y aprobacion, en su caso, del Proyecto Comuin de Fusion por absorcion de
la mercantil “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” por “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A”, formulado por el Consejo de Administracion de “NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS SOCIMI, S.A” el 29 de septiembre de 2021 y por el Administrador tinico de
“TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” en la misma fecha, depositado en el Registro Mercantil de
Madrid, siendo publicado el hecho del depésito en el BORME el dia 12 de noviembre de
2021, y habiéndose insertado en la pagina web de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS
SOCIMI, S.A” (www.numulae.com ) el 26 de octubre de 2021, siendo publicado este hecho
en el BORME el dia 22 de noviembre de 2021.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30.3 LME, aprobar el Proyecto Comun de
Fusién formulado por el Consejo de Administracion de “NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS SOCIMLI, S.A” y por el Administrador tinico de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.”
el 29 de septiembre de 2021.

El Proyecto Comun de Fusion, redactado y suscrito de conformidad con lo establecido en la
LME, qued¢ insertado en la pagina web de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIM]I,

S.A” (www.numulae.com ) el 26 de octubre de 2021, con posibilidad de ser descargado e

imprimido. El hecho de la insercién se hizo constar mediante anuncio publicado en el Boletin
Oficial del Registro Mercantil el 22 de noviembre de 2021. Asimismo, un ejemplar del Proyecto
Comuin de Fusion fue depositado en el Registro Mercantil de Madrid el 4 de noviembre de 2021.
El hecho del deposito se hizo constar mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial del

Registro Mercantil el 12 de noviembre de 2021.


http://www.numulae.com/

Tercero.- Aprobacion, en su caso, de la operacion de fusion por absorcion de TORRIJOS
PLAZA XXI, S.L. por la Compaiiia, de conformidad con los términos del Proyecto Comtn de

Fusion.

Aprobar en todos sus términos la operacion de fusion por absorcion de TORRIJOS PLAZA XXI,
S.L. por parte de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” en los términos y
condiciones que resultan del Proyecto Comun de Fusiéon formulado por el Consejo de
Administracion de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A” y por el
Administrador tnico de “TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.” el 29 de septiembre de 2021.

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 40 de la LME y 228 del Real Decreto
1784/1996, de 19 de julio, por el que se aprueba el Reglamento del Registro Mercantil y como
parte integrante de contenido de este acuerdo de fusion, se expresan las circunstancias
siguientes (siguiendo el orden y numeracion del citado precepto), las cuales se ajustan
estrictamente a lo establecido en el Proyecto Comun de Fusion, que se da por integramente

reproducido:

-Identificacién de las sociedades intervinientes en la fusién

La sociedad absorbente es NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A., domiciliada
en Madrid, calle Goya nam. 23, planta 1°, provista de NIF A-85.654.804, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 26509, Folio 139, Seccion 8, Hoja M-477678, inscripcion 12.

La sociedad absorbida es TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., domiciliada en Madrid, calle Goya nim.
23, planta 1° provista de N.ILF. B-85634541, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
Tomo 26.577, Folio 96, Seccion 82, Hoja M-478947, inscripcion 1°.

-Tipo de canje

La fusion se articula a través del procedimiento establecido en el articulo 50 de la LME, en virtud
del cual, la sociedad absorbente ofrece a los socios minoritarios de la sociedad absorbida la

adquisicion de sus participaciones sociales estimadas en su valor razonable.

En el momento de la aprobacion de la fusion por parte de las juntas de las sociedades
participantes, NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. serd titular de 370
participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L., representativas del 93,43 % de su
capital social y en aplicacion del articulo 26 de la LME, no se canjearan las participaciones
sociales de la sociedad absorbida titularidad de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,

SOCIM]I, S.A. (las cuales quedaran amortizadas como resultado de la fusion).



En consecuencia, el canje aplicard a un maximo de 26 participaciones sociales de TORRIJOS
PLAZA XXI, S.L. El referido ntimero se reducira, a efectos de la aplicacion del canje, en aquellas
participaciones sociales cuyos titulares se acojan a la oferta en los términos recogidos en el

Proyecto Comun de Fusion.

A resultas de lo anterior, el tipo de canje se concreta en que cada una de las participaciones
sociales representativas del capital de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L sera canjeada por 10.776
acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.

- Procedimiento de canje

El canje de participaciones de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L por las acciones de NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. y, en consecuencia, la entrega a los socios de
TORRIJOS PLAZA XXI, S. de las nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. alas que tienen derecho, se llevard a cabo de conformidad con los procedimientos
establecidos en la legislacion aplicable, y en particular, en el Real Decreto 878/2015, de 2 de
octubre, sobre compensacion, liquidacion y registro de valores negociables representados
mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen juridico de los depositarios centrales de
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los

emisores de valores admitidos a negociacion en un mercado secundario oficial.

La entrega de las nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. se
llevara a cabo cuando tengan lugar cada una de las siguientes actuaciones: (i) la aprobaciéon de
la fusion por parte de la Junta General de cada una de las sociedades intervinientes en la fusion;
(i) el otorgamiento ante Notario de la escritura publica de fusiéon por absorcion y del
consecuente aumento de capital social de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.;
y (iii) la inscripcion de la escritura publica de fusion por absorcion en el Registro Mercantil de
Madrid.

La titularidad de las participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L debera acreditarse
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura publica de fusion, en la que debera
comparecer la persona de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L con facultad certificante. Los socios de
TORRIJOS PLAZA XX]I, S.L llevaran a cabo cuantas acciones sean necesarias para la efectividad
del canje, incluyendo la comunicacién a la Entidad Agente que NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMLI, S.A. designe para la operacion los detalles de la cuenta de valores abierta
en cualquier entidad participante en IBERCLEAR en la que deberan ser depositadas las acciones
recibidas. Queda entendido que para que los socios de la sociedad absorbida se les atribuya el
numero de acciones que les corresponda en la sociedad absorbente, serd necesario que el socio
de la sociedad absorbida cuente con una cuenta de valores. La entrega de las nuevas acciones

de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. a los socios de TORRIJOS PLAZA XXI,



S.L se realizara mediante el registro de las mismas en las cuentas de valores designadas por los
socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.

Las participaciones sociales de la sociedad absorbida no presentadas al canje dentro del plazo
establecido al efecto seran anuladas y sustituidas por acciones de la sociedad absorbente de
conformidad con la ecuaciéon de canje prevista en el Proyecto Comun de Fusion, quedando
pendiente la asignacion de las mismas a favor de quien acredite su titularidad conforme a lo
previsto en las correspondientes publicaciones, siendo de aplicacion en todo caso lo previsto en

el articulo 117 LSC en lo que proceda.

-Aportaciones de industria o prestaciones accesorias

No existe en NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. ni en TORRIJOS PLAZA
XXI, S.L. aportaciones de industria, prestaciones accesorias, acciones especiales o privilegiadas,

0 compensaciones a accionistas.

-Derechos o titulos especiales

En las sociedades intervinientes en la fusion no existen titulares de derechos especiales distintos
de la mera titularidad de los titulos representativos del capital social, por lo que no procede el
otorgamiento de ningtin derecho especial ni el ofrecimiento de ningtin tipo de opciones. Las
nuevas acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. que se emitan para
los socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. como consecuencia de la fusién, no otorgaran a su

titular derecho especial ninguno.

-Ventajas de expertos y administradores

No se contemplan ventajas de ninguna indole. Sin perjuicio de lo anterior, se hace constar que
puesto que, a la fecha del Proyecto Comtin de Fusién NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. es titular de mas del 90% del capital social de la sociedad absorbida, la fusion se
ha planteado al amparo de lo previsto en el articulo 50 de la LME que permite llevar a cabo la
fusion sin informes de administradores y de expertos sobre el proyecto de fusion, en tanto se
ofrezca por la sociedad absorbente a los socios de la sociedad absorbida la adquisicion de sus
participaciones sociales, estimadas en su valor razonable, dentro de un plazo determinado que
no podra ser superior a un mes a contar desde la fecha de la inscripcién de la absorcion en el

Registro Mercantil (articulo 50 LME).

-Participacién de ganancias

Las acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. que se emitan a favor de
los socios de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. para atender al canje, en los términos sefialados en el
Proyecto Comun de Fusion, dardn derecho a participar de las ganancias sociales desde su

constituciéon como tales por la inscripcion de los valores en los registros de la sociedad



encargada del registro contable en los mismos términos y condiciones que el resto de las
acciones de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en circulacién a dicha fecha.

-Fecha a efectos contables de la fusion

La fecha a partir de la cual las operaciones de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. se consideraran
realizadas a efectos contables por cuenta de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI,
S.A. serd el 1 de enero de 2022.

-Modificacion v estatutos de la sociedad absorbente

Como consecuencia de la fusion, el articulo 5 de los estatutos sociales de NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. relativo al capital social, quedara modificado como

consecuencia del aumento de capital que se ejecute para atender al canje.

-Administracién de la sociedad

Los drganos de administracion de las sociedades intervinientes en la fusién no sufriran
modificacion alguna ni en sus estructuras ni en su composicion. Igualmente, no se prevé que la

fusion proyectada tenga incidencia alguna en la responsabilidad social de la empresa.

-Informacién sobre la valoracion de activos y pasivos

Como resultado de la fusion, TORRIJOS PLAZA XXI, S.L se disolvera sin liquidacion, siendo
sus activos y pasivos transmitidos en bloque y por sucesién universal a NUMULAE GESTION
DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 9% de la LME, los activos y pasivos de
TORRIJOS PLAZA XX, S.L se registraran en la contabilidad de NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMLI, S.A. por el valor neto contable al que estén contabilizados en los libros de

aquella sociedad en la fecha de efectos contables de la fusion.

-Fecha de las cuentas

En atencion a lo dispuesto en el articulo 31. 10* de la LME, se hace constar que para establecer
las condiciones en las que se realiza la fusion se ha tomado en consideracion las cuentas anuales
de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A.y de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L

correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020.

-Impacto de la fusion sobre el empleo

No esta previsto que la fusion tenga ningtin impacto directo sobre los empleados de ambas
sociedades. En cualquier caso, se hace constar que NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIM]I, S.A. y TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. cumplirdn con sus obligaciones de acuerdo con la

legislacion laboral vigente. Asimismo, se comunicara el hecho de la fusion a las autoridades



publicas competentes, cuando resulte procedente, en particular, a la Tesoreria General de la

Seguridad Social.

- Régimen fiscal

Cumpliendo con los requisitos previstos en la legislacion vigente, la fusion se acogera al régimen
fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre,

del Impuesto sobre Sociedades.

Cuarto.- Aprobacion del aumento de capital que se realice para atender el canje hasta un
importe nominal maximo de 280.176 euros, mediante la emision de un maximo de 280.176
acciones ordinarias, de un euro de valor nominal cada una, con una prima de emision de 0,88
euros por accion, pertenecientes a la misma clase y serie que las actualmente en circulacion,
representadas mediante anotaciones en cuenta, no existiendo derecho de suscripcion
preferente alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de
Sociedades de Capital, con la delegacion prevista en el articulo 297.1.a) de la LSCy

consecuente modificacion, en su caso, del articulo 5 de los Estatutos Sociales.

1. Aumento de capital social

Para atender el canje de las participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L, y de acuerdo
con lo previsto en el Proyecto Comun de Fusiéon, NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,

SOCIM]I, S.A. entregara a los accionistas de la sociedad absorbida acciones de nueva emision.

En consecuencia, se acuerda ampliar el capital social de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIM]I, S.A. en el importe que resulte pertinente para atender el canje de las participaciones
sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. en el marco de la Fusion.

El importe nominal maximo del aumento de capital sera de 280.176 euros, mediante la emision
de un méaximo de 280.176 acciones ordinarias, de un euro de valor nominal cada una,
pertenecientes a la misma clase y serie que las actualmente en circulacion, representadas
mediante anotaciones en cuenta, no existiendo derecho de suscripcion preferente alguno, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital.

El nimero de acciones que emitirda NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en
el marco de la Fusion podra ser inferior al maximo previsto en funciéon del nimero de
participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. cuyos titulares se hubieran acogido a
la oferta de adquisicion de sus participaciones sociales por parte de NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en los términos recogidos en el apartado 3 del Proyecto Comun de

Fusion, las cuales, una vez adquiridas por la sociedad absorbente serdan amortizadas como



resultado de la fusion (art. 26 de la LME), previéndose por tanto expresamente la posibilidad
de suscripcion incompleta del aumento de capital, y delegandose en el Consejo de
Administracion la facultad de determinar en consecuencia el importe final del capital social

emitido y acordar la suscripcion incompleta, en su caso.

Por lo que, en el marco de la operacion de Fusion se propone aumentar el capital social de
la sociedad absorbente, actualmente fijado en la cantidad de 12.961.357,00 euros, hasta la
cifra maxima de 13.241.533,00 euros, mediante la emision de un maximo de 280.176 acciones
ordinarias, de un euro de valor nominal cada una, pertenecientes a la misma clase y serie que

las actualmente en circulacién.

Las nuevas acciones se emitirian con una prima de emision de 0,88 euros por accidn, esto es,

una prima maxima en conjunto de 246.555,00 euros.

Tanto el valor nominal de las nuevas acciones como su prima de emision se desembolsaran
integramente como consecuencia de la transmision en bloque de los activos y pasivos de
TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. a NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A., en el
momento de la consumacion de la fusion, adquiriendo la sociedad absorbente todos los

derechos y obligaciones de la sociedad absorbida por sucesion universal.

2. Representacion de las nuevas acciones

Las nuevas acciones que se emitan quedaran representadas mediante anotaciones en
cuenta, cuya llevanza corresponderda a la Compania de Gestion de los Sistemas de Registro,
Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A. (IBERCLEAR) y sus entidades participantes

en los términos establecidos en las normas vigentes en cada momento.

4. Derechos de las nuevas acciones

Las nuevas acciones seran de la misma clase y serie que las actualmente en circulacion,
gozando de los mismos derechos, desde la fecha de su inscripcion en los registros contables

de IBERCLEAR.

Las nuevas acciones atribuiran a sus titulares, a partir de la fecha en que queden inscritas a
su nombre en los correspondientes registros contables, los mismos derechos politicos y

econdmicos que las acciones de la Compania actualmente en circulacion.



5. Delegacion en los términos del articulo 297.1.a) de la LSC

Delegar en el Consejo de Administracion, con expresa facultad de sustitucion en
cualquiera de sus miembros, la facultad de determinar el importe final del aumento de
capital y, por lo tanto, la cifra concreta de acciones de NUMULAE GESTION DE
SERVICIOS, SOCIMI, S.A. de nueva emision, dentro del maximo previsto, en funcion del
numero maximo de participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. que tengan
derecho a acudir al canje de conformidad con el tipo de canje fijado en el Proyecto
Comun de Fusion, y de proceder a su entrega, y la facultad de fijar las condiciones del
aumento, asi como la de realizar los actos necesarios para su ejecucion y otorgar cuantos
documentos publicos y privados sean necesarios para la ejecucion del aumento, todo

ello de conformidad con el articulo 297.1. de la Ley de Sociedades de Capital.

6. Suscripcion incompleta.

Si el nimero de acciones que finalmente emita NUMULAE GESTION DE SERVICIOS,
SOCIMI, S.A. en el marco de la Fusion resultase inferior al maximo previsto, como
consecuencia del namero de participaciones sociales de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. cuyos
titulares se hubieran acogido a la oferta de adquisicion de sus participaciones sociales por
parte de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. en los términos recogidos en
el apartado 3 del Proyecto Comun de Fusidn, el Consejo de Administracién podra, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 311 de la Ley de Sociedades de Capital,
acordar la suscripcion incompleta del aumento de capital y declarar aumentado el mismo

en el valor nominal de las acciones efectivamente emitidas.

7. Admision a negociacion

Se faculta al Consejo de Administracion de la Compafiia para solicitar la admision a
negociacion de las acciones nuevas que se emitan en ejecucion del presente acuerdo en
el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity, asi como realizar los
tramites y actuaciones que sean necesarios o convenientes y presentar los documentos
que sean precisos ante los organismos competentes para la admision a negociacion de
las acciones nuevas emitidas como consecuencia del aumento de capital acordado,
haciéndose constar expresamente el sometimiento de la Compania a las normas que
existan o puedan dictarse en materia bursatil y, especialmente, sobre contratacion,

permanencia y exclusién de la cotizacion oficial.



Se hace constar expresamente, a los efectos legales oportunos, que, en caso que se
solicitase posteriormente la exclusion de la cotizacion de las acciones de la Compania,
ésta se adoptara con las formalidades requeridas por la normativa aplicable y, en tal
supuesto, se garantizara el interés de los accionistas que se opongan o no voten el
acuerdo, cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley de Sociedades de Capital, en
la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones concordantes o que las

desarrollen.

8. Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales

Se delega expresamente en el Consejo de Administracion para que, una vez ejecutado el
aumento de capital, adapte la redaccion del articulo de los Estatutos Sociales relativo al

capital social al resultado definitivo de aquel.

Quinto.- Asignacion de la llevanza contable de las anotaciones en cuenta por las que se
representen las acciones nuevas que se emitan a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de

Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U. (Iberclear).

Asignar la llevanza de los registros contables de las acciones que se emitan como consecuencia
de la fusién a la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion

de Valores, S.A.U. (Iberclear).

Sexto.- Acogimiento al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII
de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

De conformidad con el articulo 89.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades, la operacion de fusion esta sujeta al régimen fiscal establecido en el Capitulo VII del
Titulo VIl y en la disposicion adicional segunda de dicha Ley, asi como en el articulo 45, parrafo
.B.10 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el texto
refundido del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados;
régimen que permite efectuar reestructuraciones societarias bajo el concepto de neutralidad
impositiva, siempre que dichas operaciones se efectiien por motivos econémicos validos, como

los que se exponen en el Proyecto Comun de Fusion.

Dentro del plazo de los tres meses siguientes a la inscripcion de la escritura de fusion, se
comunicara la operacion a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria en los términos
previstos en los articulos 48 y 49 del Reglamento del Impuesto sobre Sociedades aprobado por
el Real Decreto 634/2015, de 10 de julio.



Séptimo.- Delegacion de facultades parala formalizacion y ejecucion de los acuerdos

anteriores.

Facultar y, en lo menester, delegar en cualquiera de los Consejeros de la Sociedad y en el
Secretario no consejero, para que, cualquiera de ellos indistintamente, en nombre y
representacion de la Compania proceda a la elevacion a publico de los presentes acuerdos si ello
fuere preciso, firmando al efecto cuantos documentos ptiblicos o privados fuesen necesarios o
ttiles, otorgando las escrituras publicas que sean necesarias y realizando las gestiones precisas
para su inscripcion en los Registros publicos correspondientes, lo que incluye cuantos actos o
documentos de ratificacion, ampliacion, aclaracion, subsanacion o complementarios que sean
menester y todo ello aunque incurra en la figura juridica de autocontrato, conflicto de intereses,

y/o multiple representacion.

En Madrid, a 14 de diciembre de 2021
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1.

INTRODUCCION

1.1. Suscripcién del Proyecto Comun de Fusion

1.2,

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 30, 31 y concordantes de Ley
3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles
(en adelante, “LME”), los abajo firmantes, en su condicién de Consejeros del Consejo
de Administracién de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A. (en
adelante, indistintamente, “NUMULAE” o “Sociedad Absorbente”) y de
Administrador inico de TORRIJOS PLAZA XXI, S.L. (en adelante, indistintamente,
“TORRIJOS” o “Sociedad Absorbida”), proceden a redactar y suscribir este
Proyecto Comun de Fusién (en lo sucesivo, “PCF”) que estara sujeto a la aprobacién
de la Junta General de Accionistas y de Socios, respectivamente, de ambas

sociedades, con arreglo a lo establecido en el articulo 40 de la LME.

Estructura de la operacion

La estructura juridica elegida para llevar a cabo la integracién de los activos de
TORRIJOS en NUMULAE es la fusién, en los términos dispuestos en el articulo 22,
23.2 y concordantes de la LME.

La fusion se llevaré a cabo mediante la absorciéon de TORRIJOS por NUMULAE, con

extincién por disolucién sin liquidacién de la Sociedad Absorbida y transmision en

bloque de todo su patrimonio a la Sociedad Absorbente, que adquirira por sucesién ~

universal la totalidad de los derechos y obligaciones de TORRIJOS.

Como consecuencia de la fusidn, los accionistas de TORRIJOS recibirdn nuevas
acciones de NUMULAE, de conformidad con los términos y condiciones establecidos

en la clausula 3 siguiente.

Puesto que, a la fecha del presente, la Sociedad Absorbente es titular de més del 90%
del capital social de la Sociedad Absorbida, la fusién se plantea al amparo de lo
previsto en el articulo 50 de la LME que permite llevar a cabo la fusion sin informes ‘

de administradores y de expertos sobre el proyecto de fusién, en tanto se ofrezca por
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inscripcién de la absorci6n en el Registro Mercantil (articulo 50 LME).

1.3. Justificacion de la Fusion

NUMULAE es una sociedad cuyas acciones estan admitidas a negociacién en el BME
Growth, acogida al régimen especial de sociedades anénimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI), regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, que ostenta la titularidad de activos inmobiliarios (locales comerciales)

por un valor neto consolidado de [31,169 millones de euros].

Dichos activos se encuentran fundamentalmente en Cérdoba y Asturias. Los activos
se encuentran ubicados en el Centro Comercial El Arcangel, el mayor centro de
compras, Servicios, restauracion, ocio y tiempo libre por nimero de visitas de
Cérdoba. Inaugurado en noviembre de 1994, siempre ha contribuido a concentrar
una parte importante del empleo local e impulsar la implantacién de pequedos y
medianos comercios independientes en sus 34.000 m2 de superficie comercial.
Ademas, cuenta con una ubicacién privilegiada al sur del casco histérico de Cérdoba.
Por su parte, los activos ubicados en el Centro Comercial Parque Astur, se
corresponden con 24.969 m2 de SBA de un total que tiene el centro de 64.119m2. El
Centro Comercial se encuentra ubicado en la comarca de Avilés y es el segundo
centro comercial més importante de Asturias, en cuanto a metros cuadrados de SBA

y afluencias.

La estrategia del Consejo de Administracién de Numulae consiste en la promocion e
inversién patrimonialista en todo tipo de activos inmobiliarios en régimen de
arrendamiento. Asimismo, la estrategia de la compafiia esta centrada en la gestion
de la cartera de activos buscando maximizar la rentabilidad de los accionistas. En el
curso normal de su actividad, NUMULAE estd abierta a analizar posibles
oportunidades de inversién que presente el mercado, al mismo tiempo que busca
optimizar su estructura de capital y financiera. Se busca que la rentabilidad minima,
calculada sobre las rentas netas que generan los activos en los que se invierte, supere
el 5%, pudiendo alcanzarse rentabilidades mayores en funcién del grado de gestion

que tengan dichos activos. A mayor complejidad en la gestion, mayor rentabilidad

)

esperada.



Por su parte, TORRIJOS es una sociedad limitada cuyo objeto social es la adquisicién
y tenencia del Centro Comercial Torrijos, para su explotacién y gestién, que ostenta

la titularidad de activos inmobiliarios por un valor bruto de 2.954.967,65 euros.

Trasla fusién proyectada NUMULAE gestionara una cartera de activos inmobiliarios
por valor bruto de 34,124 millones de euros, con una cifra de negocios superior a

4.850.000 euros.

La combinacién de negocios que se proyecta proporciona ventajas indiscutibles a los
accionistas y socios de ambas sociedades, pues valida el modelo de negocio,
diversifica el riesgo, e incrementara la eficiencia en la gestién y el desarrollo de las
actividades de ambas sociedades, toda vez que su actividad principal se desarrolla

en el mismo sector.

Asimismo, los Organos de Administracién de las sociedades participantes en la
fusién consideran que no existen ventajas en el mantenimiento de dos estructuras
corporativas distintas que desarrollan actividades similares y, por ello, han decidido
promover la integracién de ambas sociedades sobre la base de las siguientes razones

justificativas:

(1) simplificar la estructura organizativa del grupo en tanto que permite unificar

la gestion de la cartera inmobiliaria del grupo de forma conjunta, planificar
el negocio de las sociedades participantes en la fusién y la toma de decisiones
de forma centralizada, mejorando la capacidad comercial, de administracién
y de negocios frente a terceros, evitindose duplicidades y redundando en
mayor eficiencia y menores costes;

(ii) mejora y simplifica el acceso a la financiacién externa del grupo, tanto para
aportaciones por parte de los accionistas presentes y/o futuros como para
acceder a la financiacién bancaria;

(iii)  optimizar la estructura de gobierno corporativo en tanto que la fusién
conllevara la supresi6n de la duplicidad de los érganos de gobierno, lo que
permitira que los 6rganos de decisién y control del grupo sean los mismos,
redundando en homogeneidad, mayor control y eficiencia, lo que supondré

una simplificacién de la documentacién corporativa.
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2. IDENTIFICACION DE LAS SOCIEDADES INTERVINIENTES EN LA FUSION ‘
2.1. NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A (Sociedad Absorbente)

NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S.A., domiciliada en Madrid, calle
Goya niim. 23, planta 1°, provista de NIF A-85.654.804, y cuya actividad principal es,
entre otras, la tenencia, adquisicién, promocién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitacion de
edificaciones en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre del
Impuesto sobre el Valor Afiadido; constituida por tiempo indefinido como sociedad
limitada en escritura otorgada en Madrid, el dia 12 de febrero de 2009, ante el Notario
dofia Isabel Estapé Tous, con el ntimero 478 de su protocolo, e inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 26509, Folio 139, Seccién 8, Hoja M-477678, inscripcién
12. Transformada en sociedad anénima por acuerdo de la Junta General de socios, en su
reunién de 26 de febrero de 2016 y elevado a piiblico mediante escritura otorgada en
Madrid, el 31 de marzo de 2016, ante el Notario don Francisco Aguilar Gonzalez, con el
nimero 1068 de su protocolo y que causé la inscripcién 5° en la referida hoja social.
Cambiada su denominacién social por la actual y trasladado su domicilio social también
al actual, en escritura otorgada en Madrid el 1 de junio de 2017, ante el Notario don José

Enrique Cachén Blanco, con el niimero 2444 de su protocolo.

El capital social de NUMULAE asciende a 12.961.357,00 euros, representado por
12.961.357 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
numeradas correlativamente del 1 al 12.961.357, ambos inclusive, totalmente suscritas y
desembolsadas. Todas las acciones son ordinarias y pertenecen a una misma clase y
serie, y se encuentran admitidas a negociacién en el BME Growth. El sistema de
anotaciones en cuenta est4 a cargo de la Sociedad de Gestién de los Sistemas de

Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A. (“IBERCLEAR”)

El objeto social de la Sociedad Absorbente es la realizacion de las siguientes

actividades, ya sea en territorio nacional o en el extranjero:



T

4/;2’3

“a) la tenencia, adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido
(CNAE 6820).

b) la tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en el territorio
espariol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para dichas sociedades cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario

en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

c) la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes 0 no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las sociedades cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI)
en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan

los requisitos de inversién exigidos para estas sociedades; y

d) la tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva ‘

Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion i

Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro. -~ j\i ‘L‘ =
NS

2. Adicionalmente, la Sociedad podrd realizar también negocios inmobiliarios de toda \ ;

indole y, consiguientemente, la adquisicién, tenencia, gestion, explotacion, rehabilitacion,

disposicién y gravamen de toda clase de bienes inmuebles.

3. Las actividades integrantes del objeto social podrin ser desarrolladas por la Sociedad,
total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciomes o de

participaciones en sociedades con objeto idéntico o anélogo.

4. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas
aquellas actividades reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales
exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algim titulo
profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcion en un registro publico, o
cualquier otro requisito, dicha actividad no podré iniciarse hasta que se hayan cumplido los

requisitos profesionales o administrativos exigidos.”
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ala 27 ambas inclusive, 1a 29, de la 31 a la 35 ambas inclusive, 1a 37, la 41, dela 45 a las il
104, ambas inclusive, de la 107 a la 131 ambas inclusive, de la 133 a la 362, ambas
inclusive y de la 371 ala 395.

2.2. TORRIJOS PLAZA XXI, S.L (Sociedad Absorbida)

TORRIJOS PLAZA XXI, SL. domiciliada en Madrid, calle Goya nim. 23, planta 1°,
provista de N.LF. B-85634541, constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada por el Notario de Madrid, don Francisco José de Lucas y Cadenas, el 26 de
enero de 2009, niimero 146 de protocolo; e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al Tomo 26.577, Folio 96, Seccién 82, Hoja M-478947, inscripcién 12 Trasladado su
domicilio social también al actual, en escritura otorgada en Madrid el 24 de febrero de

2021, ante el Notario don Santiago Mora Velarde, con el niimero 778 de su protocolo.

El capital social de la Sociedad Absorbida asciende a SETECIENTOS NOVENTA'Y DOS
MIL EUROS (792.000,00 €) dividido en trescientas noventa y seis (396) participaciones
sociales numeradas correlativamente del uno (1) al trescientos noventa y seis (396),
ambos inclusive, de dos mil euros de valor nominal cada una, acumulables e

indivisibles. El capital social est4 integramente suscrito y desembolsado.

El objeto social de TORRJOS lo constituye, entre otros, “la adquisicion y tenencia del
Centro Comercial Torrijos situado en Madrid, calle General Diaz Porlier n° 8 con vuelta a la
calle Hermosilla n® 82 para su explotacién y gestion, manteniéndolo en las condiciones que se

transmita al menos por el plazo de diez afios contados a partir de la fecha de transmision.”

3. OFERTA DE ADQUISICION DE LAS PARTICIPACIONES SOCIALES A LOS
SOCIOS DE LA SOCIEDAD ABSORBIDA

3.1. Capital social de las sociedades participantes en Ia fusién

A la fecha del PCF, el capital social de:



i NUMULAE asciende a 12.961.357,00 euros, representado por 12.961.357
acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, numeradas
correlativamente del 1 al 12.961.357, ambos inclusive, totalmente suscritas y
desembolsadas. Todas las acciones son ordinarias y pertenecen a una misma
clase y serie, y se encuentran admitidas a negociacién en el BME Growth. Las
acciones en las que se divide el capital social est4n representadas mediante

anotaciones en cuenta.

ii. TORRIJOS, asciende a SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL EUROS
(792.000,00 €) dividido en trescientas noventa y seis (396) participaciones
sociales numeradas correlativamente del uno (1) al trescientos noventa y seis
(396), ambos inclusive, de dos mil euros de valor nominal cada una,
acumulables e indivisibles. El capital social estd integramente suscrito y

desembolsado.

iii. A la fecha del presente PCF y al momento de la aprobacién de la fusién por
parte de las juntas generales de las sociedades participantes, NUMULAE ser4
titular de 370 participaciones sociales de TORRIJOS, representativas del 93,43 %
de su capital social. En consecuencia, el capital social de TORRIJOS titularidad
de socios distintos de NUMULAE, ser4 de un maximo de 26 participaciones
sociales, representativas de un 6,57% del capital social de TORRIJOS.

3.2. Oferta de adquisicion

En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 50.1 de la LME, la Sociedad
Absorbente ofrece a los socios de la Sociedad Absorbida, titulares de 26
participaciones sociales, representativas de un 6,57 % de las participaciones sociales
del capital de esta ultima (los “Socios Minoritarios”), la adquisicién de sus

participaciones sociales en la Sociedad Absorbida (la “Oferta”).

Asi, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 50.2 LME, se hace constar que la
Oferta recae sobre la totalidad de las participaciones sociales de las que los Socios
Minoritarios son titulares en la Sociedad Absorbida (esto es, 26 participaciones
sociales), estimadas en su valor razonable, que se fija en 20.258,88 euros por
participacién social (importe igual al considerado a efectos del canje referido en el
apartado 4.1. posterior), pudiendo ejercitar dichos socios, en su caso, los derechos y

acciones conferidos legalmente para este supuesto.
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3.3.Plazo y procedimiento para acogerse a la Oferta

AANE CACKH R

Los Socios Minoritarios que quisieran aceptar la Oferta y, en consecuencia, transmitif
sus participaciones sociales a NUMULAE en los términos aqui referidos, deberan
comunicarlo en el plazo méximo de 30 dias naturales a contar desde la fecha de
publicacién de la aprobacién de la fusién por la Junta General de la Sociedad
Absorbida, que se llevara a cabo conforme lo dispuesto en el art. 43 LME (“Plazo de

Aceptacion de la Oferta”).

La comunicacién de la aceptacién de la Oferta debera realizarse por cualquier medio
que otorgue fehaciencia de la fecha de envio de la comunicacién, contenido de la
misma y fecha de recepcién, dentro del Plazo de Aceptacién de la Oferta
(“Comunicacion de la Aceptacién”). La falta de comunicacién expresa implicara que
el titular de las participaciones sociales de TORRIJOS se acoge al canje y recibira
acciones de NUMULAE en la proporcién que le corresponda conforme a lo

estipulado en el presente PCF.

La Sociedad Absorbente adquirird las participaciones sociales de los Socios
Minoritarios que opten por comunicar la aceptacién de la Oferta, en la fecha y hora
que, de mutuo acuerdo, convengan las partes. La formalizacién de la transmision se
llevard a cabo ante el Notario de Madrid que designe NUMULAE, dentro de los
cinco dias hébiles siguientes a la fecha de finalizacién del Plazo de Aceptacién de la

Oferta.

A falta de acuerdo entre las partes, la formalizacién de la transmisién tendra lugara
las 12:00 horas del quinto dia habil siguiente a la fecha de finalizacién del Plazo de
Aceptacién de la Oferta.

El precio de adquisicién serd de 20.258,88 euros por participacion social, que sera
abonado mediante transferencia bancaria a la cuenta corriente que designe el socio
vendedor, asumiendo la Sociedad Absorbente los gastos notariales de la

formalizacion de la compraventa.

Los socios que manifiesten la voluntad de transmitir las participaciones sociales a la
Sociedad Absorbente, pero que no estuvieran de acuerdo con el valor que para las
mismas se hubiera hecho constar en este PCF, podran, a su eleccién y dentro del
plazo de seis meses desde que notificaron su voluntad de enajenar sus

participaciones, optar entre solicitar del Registro Mercantil correspondiente al
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4.1.

domicilio de la Sociedad Absorbente la designacién de un auditor de cuentas,
distinto del de la sociedad, para que determine el valor razonable de sus
participaciones, o bien ejercitar las acciones judiciales correspondientes para exigir

que ésta las adquiera por el valor razonable que se fije en el procedimiento.

La falta de comparecencia el dia de la formalizacién de la compraventa de un socio
que hubiera realizado la Comunicacién de la Aceptacién o la imposibilidad o
renuncia a otorgar la escritura puiblica de compraventa en los términos indicados, se
entendera como una renuncia de dicho socio a la Oferta y su voluntad de acogerse al
canje y a la recepcién de las acciones de NUMULAE en la proporcién que le

corresponda, de conformidad con lo referido en el punto 4.1 posterior.

TIPO DE CANJE DE LA FUSION

Acciones y participaciones sociales a canjear

La fusidn se articula a través del procedimiento establecido en el articulo 50 de la
LME, en virtud del cual, la Sociedad Absorbente ofrece a los Socios Minoritarios de
la Sociedad Absorbida la adquisicién de sus participaciones sociales estimadas en su

valor razonable.

Sin perjuicio de lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.22 de la
LME, se hace constar las siguientes particularidades para aquellos socios de la

Sociedad Absorbida que no deseen aceptar la Oferta.

Esto es, en el momento de la aprobacién de la fusién por parte de las juntas de las
sociedades participantes, NUMULAE sera titular de 370 participaciones sociales de
TORRIJOS, representativas del 93,43 % de su capital social y en aplicacién del articulo
26 de la LME, no se canjearan las participaciones sociales de la Sociedad Absorbida
titularidad de NUMULAE (las cuales quedardn amortizadas como resultado de la
fusidn).

En consecuencia, el canje aplicard a un maximo de 26 participaciones sociales de

TORRIJOS. El referido niimero se reducird, a efectos de la aplicacién del canje, en

._aquellas participaciones sociales cuyos titulares se acojan a la Oferta en los términos

i recogidos en el punto 3 anterior, las cuales, una vez adquiridas por la Sociedad A

e

Absorbente seran amortizadas como resultado de la fusién (art. 26 de la LME).

'y /7 12
X l ,/7




4.2. Tipo de canje

e
El tipo de canje de las acciones y participaciones sociales de las sociedadé,s:i ST
participantes en la fusién, ha sido determinado sobre la base del valor real de sus
patrimonios sociales, esto es, el valor real de (i) las acciones de la Sociedad
Absorbente de 1,88 euros por accién y (ii) de las participaciones sociales de la
Sociedad Absorbida de 20.258,88 euros por participacién social. En el marco de dicha
valoracién, sera de 10.776 acciones de NUMULAE, de 1 euro de valor nominal, por

cada participacién de TORRIJOS, de seis mil euros de valor nominal.

Se hace constar que, de conformidad con lo previsto en el articulo 50 de la LME, la
relacién de canje propuesta no serd sometida a la verificacién de experto
independiente, en tanto que dicho articulo exime de dicha obligacién siempre que se
ofrezca por la Sociedad Absorbente a los socios de la Sociedad Absorbida la

adquisicién de sus participaciones sociales, estimadas en su valor razonable.

4.3. Bases de calculo de tipo de canje

El tipo de canje de las acciones de NUMULAE y las participaciones de TORRIJOS, ha
sido determinado sobre la base del valor de mercado del patrimonio de la Sociedad

Absorbente y del patrimonio de la Sociedad Absorbida.

En este sentido, para la valoracién de mercado del patrimonio de NUMULAE se ha
tenido en cuenta el valor de cotizacién de la sociedad a fecha 28 de septiembre de
20211 y para la valoracién de mercado del patrimonio de TORRIJOS se ha seguido la
misma metodologia utilizada por el perito judicial D. Joan Vea Badenes® en su
informe de fecha 03/12/2020, ajustando la valoracién de la sociedad resultante de su

informe a fecha de 28 de septiembre de 2021.

1

[https://www.bmegrowth.es/esp/Ficha/NUMULAE_GESTI%C3%93N__DE_SERVIC'IOS__‘SOCIMI__S_A_E
50105265005.aspx]
2 Economista. Colegiado n® 16.259 del Colegio de Economistas de Catalufia.
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4.3.1. Meétodos para atender al canje

NUMULAE atendera al canje de participaciones de TORRIJOS, de acuerdo con el
tipo de canje previsto en el apartado 4.2. anterior, con 280.176 acciones de nueva

emisién.

El Consejo de Administracién de NUMULAE propondré a la Junta General de
Accionistas que resuelva sobre la fusién, como parte de los acuerdos de fusidn, la
aprobacién de un aumento de capital social por un importe nominal suficiente para
atender al tipo de canje previsto en el apartado 4.2. anterior. Las acciones emitidas y
puestas en circulacién como consecuencia de dicho aumento de capital estaran
representadas por medio de anotaciones en cuenta, tendran un valor nominal de 1
euro cada una, y pertenecerdn a la misma clase y serie que las actualmente en
circulacién, no existiendo derecho de suscripcién preferente alguno, de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 304.2 de la Ley de Sociedades de Capital.

La diferencia entre el valor neto contable del patrimonio recibido por NUMULAE en

la fusién y el valor nominal de las nuevas acciones correspondera a prima de emisién.

Tanto el valor nominal de las nuevas acciones como su prima de emisién se
desembolsaran integramente como consecuencia de la transmisién en bloque de los
activos y pasivos de TORRIJOS a NUMULAE, en el momento de la consumacién de
la fusién, adquiriendo la Sociedad Absorbente todos los derechos y obligaciones de

la Sociedad Absorbida por sucesién universal.

NUMULAE solicitara la admisién al BME Growth de las nuevas acciones para

atender al canje en la Bolsa de Madrid a través del Sistema de Interconexién Bursatil.

P

Por su parte, las participaciones sociales de TORRIJOS quedaran automaticamente
extinguidas como consecuencia de la inscripcién de la fusién en el Registro Mercantil

de Madrid.
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4.3.2. Procedimiento de canje

El canje de participaciones de TORRIJOS por las acciones de NUMULAE vy, en
consecuencia, la entrega a los socios de TORRIJOS de las nuevas acciones de
NUMULAE a las que tienen derecho, se llevara a cabo de conformidad con los
procedimientos establecidos en la legislacién aplicable, y en particular, en el Real
Decreto 878/2015, de 2 de octubre, sobre compensacién, liquidacién y registro de
valores negociables representados mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen
juridico de los depositarios centrales de valores y de las entidades de contrapartida
central y sobre requisitos de transparencia de los emisores de valores admitidos a

negociacién en un mercado secundario oficial.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la LME, no se canjeara en
ningdn caso las participaciones sociales de la Sociedad Absorbida titularidad de la

Sociedad Absorbente en el momento del canje.

NUMULAE soportard todos los costes derivados del canje. La entrega de las nuevas
acciones de NUMULAE se llevara a cabo cuando tengan lugar cada una de las

siguientes actuaciones:

i La aprobacién de la fusién por parte de la Junta General de Accionistas de
NUMULAE y de la Junta General de Socios de TORRIJOS;
ii. El otorgamiento ante Notario de la escritura publica de fusién por absorcién

y del consecuente aumento de capital social de NUMULAE; y
iii. La inscripcién de la escritura publica de fusién por absorcién en el Registro

Mercantil de Madrid.

La titularidad de las participaciones sociales de TORRIJOS debera acreditarse
mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura ptiblica de fusion, enla que
debera comparecer la persona de TORRIJOS con facultad certificante. Los socios de
TORRIJOS llevaran a cabo cuantas acciones sean necesarias para la efectividad del
canje, incluyendo la comunicacion a la Entidad Agente que NUMULAE designe para
la operacién los detalles de la cuenta de valores abierta en cualquier entidad
participante en IBERCLEAR en la que deberan ser depositadas las acciones recibidas.

Queda entendido que para que los socios de la Sociedad Absorbida se les atribuya el

ntimero de acciones que les corresponda en la Sociedad Absorbente, sera necesario

que el socio de la Sociedad Absorbida cuente con una cuenta de valores.

e } e 15




La entrega de las nuevas acciones de NUMULAE a los socios de TORRIJOS se
realizard mediante el registro de las mismas en las cuentas de valores designadas por

los socios de TORRIJOS.

Las participaciones sociales de la Sociedad Absorbida no presentadas al canje dentro
del plazo establecido al efecto seran anuladas y sustituidas por acciones de la
Sociedad Absorbente de conformidad con la ecuacién de canje prevista en el
apartado 4.2. de este PCF, quedando pendiente la asignaciéon de las mismas a favor
de quien acredite su titularidad conforme a lo previsto en las correspondientes
publicaciones, siendo de aplicacién en todo caso lo previsto en el articulo 117 LSC en

lo que proceda.

4.3.3. Dividendos

Desde la fecha del presente PCF hasta la fecha de elevacién a pubico de la escritura
de fusién, NUMULAE y TORRIJOS no haran ni acordaran distribuciones de
dividendos, reservas, prima, o cualquier otra forma de distribucién de fondos

propios, ya sea ordinaria o extraordinaria, a sus accionistas o socios.

5. OTRAS MENCIONES EXIGIDAS POR LA LEGISLACION VIGENTE

5.1. Balances de fusion, cuentas anuales, valoracion de activos y pasivos de TORRIJOS
a efectos contables.

5.1.1. Balances de fusion.

T

NN
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.1 de la LME, se considerara como
balance de fusién de NUMULAE el balance cerrado a 30 de junio de 2021, el cual
debera ser aprobado por la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
NUMULAE que resuelva sobre la fusion. Dicho balance sera verificado por el auditor
de cuentas de NUMULAE.

Y

\

Por su parte, el balance de fusién de TORRIJOS seré el balance del ejercicio cerrado
a 30 de junio de 2021, el cual debera ser aprobado por la Junta General Extraordinaria

de Socios de TORRIJOS que resuelva sobre la fusién.
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Sin perjuicio de lo anterior, los érganos de administracién de la Sociedad Absoffienite ## " 5|
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y de la Sociedad Absorbida, informarén a sus respectivas juntas generale;“:\q;{ef 3
resuelvan sobre la fusién, de las modificaciones importantes del activo o pasivo=2E,..~
producidas desde la fecha de este PCF hasta las fechas de las referidas juntas

generales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la LME.

5.1.2. Cuentas anuales.

En atencién a lo dispuesto en el articulo 31. 10® de la LME, se hace constar que para
establecer las condiciones en las que se realiza la fusién se ha tomado en
consideracién las cuentas anuales de NUMULAE y de TORRIJOS correspondientes

al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2020.

Las cuentas anuales de ambas sociedades a 31 de diciembre de 2020, asi como el resto
de documentos que sefiala el articulo 39 de la LME, se pondran a disposicién de los
accionistas y socios de ambas sociedades y, en su caso, a los obligacionistas, titulares
de derechos especiales y de los representantes de los trabajadores, en (i) la pagina
web corporativa de NUMULAE? con la posibilidad de ser descargados e imprimidos
y (ii) en el domicilio social de TORRIJOS, en ambos casos con la antelacion suficiente

para dar cumplimiento al plazo minimo fijado en el articulo 39.1 de la LME.

5.1.3. Valoracién de los activos y pasivos de la Sociedad Absorbida a efectos
contables.

Como resultado de la fusién, TORRIJOS se disolvera sin liquidacién, siendo sus

activos y pasivos transmitidos en bloque y por sucesién universal a NUMULAE.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 9 de la LME, los activos y pasivos
delaSociedad Absorbida se registraran en la contabilidad de la Sociedad Absorbente
por el valor neto contable al que estén contabilizados en los libros de aquella sociedad
en la fecha de efectos contables de la fusidn, tal y como se establece en el apartado

5.3. posterior.

a)' 7
7
7

3 https://numulae.com/
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5.2.Fecha a partir de la cual los socios de TORRIJOS tendran derecho a participar de

5.3.

5.4.

5.5.

las ganancias sociales de NUMULAE.

Las acciones de NUMULAE que se emitan a favor de los socios de TORRIJOS para
atender al canje, en los términos sefialados en el apartado 4.2. anterior, daran derecho
desde su constitucién como tales por la inscripcién de los valores en los registros de
la sociedad encargada del registro contable en los mismos términos y condiciones

que el resto de las acciones de NUMULAE en circulacién a dicha fecha.

Fecha de efectos contables de la fusion.

La fecha a partir de la cual las operaciones de TORRIJOS se consideraran realizadas
a efectos contables por cuenta de NUMULAE sera el [1 de enero de 2022].

Aportaciones de industria, prestaciones accesorias, derechos especiales y titulos
distintos de los representativos del capital.

Se hace constar, en cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 31. 32 y 31.42 de
la LME, que no existe en NUMULAE ni en TORRIJOS aportaciones de industria,
prestaciones accesorias, acciones especiales o privilegiadas, compensaciones a
accionistas ni personas que tengan atribuidos derechos especiales distintos de la
mera titularidad de las acciones, por lo que no procede el otorgamiento de ningin

derecho especial ni el ofrecimiento de ningun tipo de opciones.

Las nuevas acciones de NUMULAE que se emitan para los socios de TORRIJOS como

consecuencia de la fusién, no otorgaran a su titular derecho especial ninguno.

Consecuencias de la fusién sobre el empleo.

No esta previsto que la fusién tenga ningtin impacto directo sobre los empleados de
ambas sociedades. En cualquier caso, se hace constar que NUMULAE y TORRIJOS
cumplirdn con sus obligaciones de acuerdo con la legislacién laboral vigente.
Asimismo, se comunicara el hecho de la fusiéon a las autoridades publicas
competentes, cuando resulte procedente, en particular, a la Tesoreria General de la

Seguridad Social.
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6. ESTATUTOS SOCIALES DE NUMULAE COMO CONSECUENCIA

FUSION

Como consecuencia de la fusion, el articulo 5 relativo al capital social, quedara
modificado como consecuencia del aumento de capital que se ejecutara para atender

al canje, de conformidad con lo sefialado en el apartado 4.3.1. anterior.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31. 8 de la LME, se adjunta como

Anexo 1, los Estatutos Sociales de NUMULAE resultantes de la fusién.

Los Estatutos Sociales de NUMULAE en la redaccién que haya de resultar vigente
desde la fecha de elevacién a publico de la escritura de fusién, estaran disponibles
para los accionistas de NUMULAE en la pagina web corporativa de NUMULAE con
posibilidad de ser descargados e imprimidos, y para los socios de TORRIJOS en el
domicilio social, con anterioridad a la publicacién de la convocatoria de las juntas
generales que resuelvan sobre la fusién, de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 39 de la LME.

REGIMEN FISCAL

Cumpliendo con los requisitos previstos en la legislacién vigente, la fusién se acogera
al régimen fiscal especial establecido en el Capitulo VII del Titulo VII de la Ley
27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

En este sentido, en lamedida en la que se decida acoger la operacién al régimen fiscal
especial referido, se comunicara a las autoridades tributarias la fusién y la opcién
por la aplicacién del régimen de neutralidad fiscal en los términos y plazos previstos

en la legislacion vigente.

CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE PUBLICIDAD E
INFORMACION

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 32 de la LME, el presente PCF sera
depositado en el Registro Mercantil de Madrid puesto que TORRIJOS carece de
pagina web corporativa. Efectuado el depdsito, el registrador comunicara al

registrador mercantil central, para su inmediata publicacién gratuita en el "Boletin

7] ,m\} 19
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Oficial del Registro Mercantil”, el hecho del depésito y la fecha en que hubiere tenido

lugar.

La documentacién establecida en el articulo 39 de la LME, sera insertada en la pagina
web corporativa de NUMULAE, donde podra ser descargada e imprimida, y en el
caso de TORRIJOS, tendran derecho al examen en el domicilio social de copia integra
de dichos documentos, asi como a la entrega o al envio gratuitos de un ejemplar de
cada uno de ellos con la antelacién suficiente para cumplir con el plazo minimo

previsto en el articulo 39 de la LME.

Por altimo, el presente PCF sera sometido a la aprobacién de las juntas generales de
NUMULAE y TORRIJOS, dentro de los seis meses siguientes a la fecha de este PCF,

en cumplimiento con lo establecido en el articulo 30.3 de la LME.

En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 30.1 de la LME, los administradores
de NUMULAE y TORRIJOS, cuyos nombres se hacen constar a continuacion,
suscriben y refrendan este PCF en dos ejemplares, idénticos en su contenido y

presentacién, que han sido aprobados por los érganos de administraciéon de ambas

sociedades en el dia de hoy.
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LA FE PREVISORA COMPANT{A DE DanJavier Po}r\as Diaz
SEGUROS S.A

debidamente representada por don Javier Suéarez

Zapata

Don Simdn Thomas Blaxland
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‘Don Jaime Suarez de Toledo Don Rafael Dofioro Blancas
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ADMINISTRADOR UNICO DE TORRIJOS PLAZA XXI, S.L.

NUMULAE GESTION DE SERVICIQS, SOCIML, S.A.

debidamente representada por dén Santiago Boado Lépez
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f-, .TIMACION:

°} YO, JOSE ENRIQUE CACHON BLANCO Doctor en Derecho y NOTARIO DEL
ILUSTRE COLEGIO DE ESTA CAPITAL, CON RESIDENCIA EN LA MISMA,
DOY FE:

Que conozco y considero legitimas, por cotejo con otras firmas que constan en mi
protocolo, las firmas y rubricas que anteceden de:
Don JAVIER SUAREZ ZAPATA.
Don FRANCISCO JAVIER PORRAS DIAZ.
Don SIMON THOMAS BLAXLAND.
Don TOMAS MERINA ORTEGA.
Don JAIME ALFONSO SUAREZ DE TOLEDO.
Y sin que mi intervencion se extienda al contenido del documento ni le
atribuya efecto publico alguno.
Que ha causado el Asiento n° 811 en el Libro Indicador.
En Madrid, a 29 de octubre de 2021.
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LEGITIMACION:
YO, JOSE ENRIQUE CACHON BLANCO Doctor en Derecho 'y

NOTARIO DEL ILUSTRE COLEGIO DE ESTA CAPITAL, CO
RESIDENCIA EN LA MISMA, DOY FE: ---=--======m=mm77" -
Que conozco y considero legitima, por cotejo con otra firma que
consta en mi protocolo, la firma y rubrica que antecede de: -
Don SANTIAGO BOADO LOPEZ. ———————=——""""7""
Y sin que mi intervencion se extienda al contenido del documento
ni le atribuya efecto pliblico alguno. ~-—-——-=—"""""""
Ha causado el Asiento n° 813 enel Libro Indicador. ----==---="""
En Madrid, a 02 de noviembre de 2021, —---==m===mmm=TTTTTTTTT
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Yo, FERNANDO FERNANDEZ MEDINA, Notario de
Madrid y de su Ilustre Colegio doy fe, de que considero legitima
la firma que aparece en el anverso del folio numero “21” de
DON RAFAEL DONORO BLANCAS, que antecede, por pre-
via exhibicion de su D.N.I./N.L.F. nimero 08784196J. -----------

En Madrid, a dos de Noviembre de dos mil veintiuno,

DOY FE. cocemmmemeeeeemmmeeaaammonommmmmmmmeseaeresaamnmmmmmnme s
- {LIBRO INDICADOR |
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ANEXO1I
ESTATUTOS SOCIALES DE

"NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIMI, S. A."

CAPITULO I

CONSTITUCION, DENOMINACION, OBJETO, DURACION Y DOMICILIO DE LA

SOCIEDAD

ARTICULO 1

La Sociedad se denomina Numulae Gestion de Servicios, SOCIMI, S.A.

ARTICULO 2

1. Con carécter principal, la Sociedad tiene por objeto social la realizacién de las siguientes

actividades, ya sea en territorio nacional o en el extranjero:

a)

b)

la tenencia, adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto

sobre el Valor Afiadido (CNAE 6820).

la tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en

el mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en el

. territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén

sometidas a un régimen similar al establecido para dichas sociedades cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario en cuanto a la politica obligatoria, legal o

estatutaria, de distribucion de beneficios;

la tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién

exigidos para estas sociedades; y



d) Ila tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

2. Adicionalmente, la Sociedad podra realizar también negocios inmobiliarios de toda
indole y, consiguientemente, la adquisicién, tenencia, gestién, explotacidn,

rehabilitacién, disposicién y gravamen de toda clase de bienes inmuebles.

3. Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad,
total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de

participaciones en sociedades con objeto idéntico o analogo.

4. Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas
aquellas actividades reservadas por la legislacién especial. Si las disposiciones legales
exigiesen para el ejercicio de alguna actividad comprendida en el objeto social algin
titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcién en un registro
publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podrd iniciarse hasta que se hayan

cumplido los requisitos profesionales o administrativos exigidos.
ARTICULO 3

La duracién de la Sociedad sera por tiempo indefinido, dando comienzo a sus operaciones

el dia del otorgamiento de la escritura de constitucién.
ARTICULO 4

La Sociedad tiene su domicilio en Madrid, Calle Goya 23 Planta 12, 28001, donde se prevé el

centro de su efectiva administracién y direccién.

El Consejo de Administracién podra acordar el cambio de domicilio social dentro del

territorio nacional.

El Consejo de Administracién de la Sociedad podra acordar la creacién, supresion o traslado
de sucursales, representaciones, agencias, delegaciones, oficinas y otras dependencias, tanto
en Espafia como en el extranjero, con cumplimiento de los requisitos y garantias que le fuesen
de aplicacién, asi como decidir prestar los servicios propios de su objeto social, sin necesidad

de establecimiento permanente.



La Sociedad dispondra de una pagina web corporativa en los términos establecidos e{\ﬂa :
de Sociedades de Capital y que estard inscrita en el Registro Mercantil. En dicha pégif}i; ‘we O
corporativa se publicaran los documentos e informacién preceptiva en atencién a la Ley de”
Sociedades de Capital y, los presentes estatutos sociales y cualesquiera otras normas
internas, asi como toda aquella informacién que se considere oportuno poner a disposicién

de los accionistas e inversores a través de este medio.
La modificacion, el traslado o la supresion de la pagina web corporativa de la Sociedad sera
competencia del Consejo de Administracion.

CAPITULOII

CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES

ARTICULO 5

El capital social se fija en [***] euros (***€), representado por [***] acciones nominativas, de
UN EURO (1€) de valor nominal cada una de ellas, numeradas correlativamente del 1 al [***],
ambos inclusive, totalmente suscritas y desembolsadas. Todas las acciones son ordinarias y

pertenecientes a una misma clase y serie.

ARTICULO 6

Las acciones estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se constituyen como
tales en virtud de su inscripcion en el correspondiente registro contable. Se regiran por el
Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones que las complementen o, en su caso,

sustituyan.

La llevanza del registro de anotaciones en cuenta de la Sociedad corresponde a la Sociedad
de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidacién de Valores, S.A.

(Iberclear) y a sus entidades participantes.

La legitimacién para el ejercicio de los derechos de accionista, incluida en su caso la
transmisioén, se obtiene mediante la inscripcion en el registro contable que presume la

titularidad legitima y habilita al titular registral a exigir que la Sociedad le reconozca como



accionista. Dicha legitimacion podra acreditarse mediante la exhibicién de los certificados

oportunos, emitidos por la entidad encargada de los registros contables.

Si la Sociedad realiza alguna prestacién a favor de quien figure como titular de conformidad
con el registro contable, quedara liberada de la obligacion correspondiente, aunque aquél no

sea el titular real de la accién, siempre que la realizara de buena fe y sin culpa grave.

En la hipétesis de que la persona que aparezca legitimada en los asientos del registro
contable tenga dicha legitimacién en virtud de un titulo fiduciario o en su condicién de
intermediario financiero que actia por cuenta de sus clientes o a través de otro titulo o
condicion de analogo significado, la Sociedad podra requerirle para que revele la identidad

de los titulares reales de las acciones, asi como los actos de transmisién y gravamen sobre las

mismas.
ARTICULO 7

Cada accion confiere a su titular legitimo la condicién de accionista e implica la aceptacién

por parte de sus titulares de estos Estatutos Sociales y de los acuerdos véalidamente

adoptados por los 6rganos rectores de la Sociedad, al tiempo que le faculta para el ejercicio
de los derechos inherentes a su condicién, conforme a estos Estatutos Sociales y a la

normativa aplicable.

En los términos establecidos en la normativa aplicable, y salvo en los casos en ella previstos,

la accién confiere a su titular, como minimo, los siguientes derechos:

1. Participar en el reparto de las ganancias sociales y en el patrimonio resultante de la

liquidacion.

2. Suscripcion preferente en la emisién de nuevas acciones con cargo a aportaciones

dinerarias o de obligaciones convertibles en acciones.

3. Asistir y votar en las Juntas Generales en los términos establecidos en estos

Estatutos Sociales e impugnar los acuerdos sociales.

4. Informacién, en los términos establecidos por la normativa vigente.



ARTICULO 8

Las acciones de la Sociedad Ievan aparejada la realizacién y cumplimiento de [as”
prestaciones accesorias que se describen a continuacién. Estas prestaciones, que no
conllevarén retribucién alguna por parte de la Sociedad al accionista en cada caso afectado,

son las siguientes:
1. Accionistas titulares de participaciones significativas:

a) Todo accionista que (i) sea titular de acciones de la Sociedad en porcentaje igual
o superior al 5% del capital social 0 aquel porcentaje de participacion que prevea
el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMISs, o la norma que lo sustituya, para el devengo
por la Sociedad del gravamen especial por Impuesto sobre Sociedades (la
“Participacién Significativa”), o (ii) adquiera acciones que supongan alcanzar,
con las que ya posee, una Participacién Significativa en el capital de la Sociedad,

debera comunicar estas circunstancias al Consejo de Administracion.

b) Igualmente, todo accionista que haya alcanzado esa Participacion Significativa
en el capital social de la Sociedad, deberd comunicar al Consejo de
Administracién cualquier adquisicién postetior, con independencia del nimero

de acciones adquiridas.

¢) Si el accionista es administrador o directivo de la Sociedad, esa obligacién de
comunicacién se referird al porcentaje del 1% del capital social y sucesivos

multiplos.

d) Igual declaracién a las indicadas en los apartados a) y b) precedentes debera
ademés facilitar cualquier persona que sea titular de derechos econémicos sobre
acciones de la Sociedad, incluyendo en todo caso aquellos titulares indirectos de
acciones de la Sociedad a través de intermediarios financieros que aparezcan
formalmente legitimados como accionistas en virtud del registro contable pero

que actiien por cuenta de los indicados titulares.

e) Junto con la comunicacién prevista en los apartados precedentes, el accionista, o
el titular de los derechos econdmicos, afectado debera facilitar al Secretario del

Consejo de la Sociedad:




La Sociedad podrd efectuar un Requerimiento de Informacién en cualquier
momento y podrd enviar uno o mas Requerimientos de Informacién al mismo
accionista 0 a otra persona con respecto a las mismas acciones o a intereses sobre

las mismas acciones.

e) Sin perjuicio de las obligaciones que se regulan en el presente articulo 8.2, la
Sociedad supervisara las adquisiciones y transmisiones de acciones que se
efectien, y adoptard las medidas que resulten oportunas para evitar los
perjuicios que en su caso pudieran derivarse para la propia Sociedad o sus
accionistas de la aplicacién de la normativa vigente en materia de fondos de
pensiones o planes de beneficios que pueda afectarles en sus respectivas

jurisdicciones.

f) Queda autorizada a todos los efectos la transmisién de las acciones de la
Sociedad (incluyendo, por consiguiente, esta prestacidén accesoria) por actos

inter vivos o mortis causa.

3. Las comunicaciones deberan realizarse al 6rgano o persona que la Sociedad haya
designado al efecto y deniro del plazo méximo de los cuatro dias hébiles siguientes

a aquel en que se hubiera producido el hecho determinante de la comunicacién.

ARTICULO 9

El accionista estara obligado a comunicar a la Sociedad los pactos que suscriba, prorrogue o
extinga y en virtud de los cuales se restrinja la transmisibilidad de las acciones de su
propiedad o queden afectados los derechos de voto que le confieren, de conformidad con lo

establecido en la Ley.

Las comunicaciones deberén realizarse al érgano o persona que la Sociedad haya designado
al efecto y dentro del plazo maximo de los cuatro dias habiles siguientes a aquel en que se

hubiera producido el hecho determinante de la comunicacién.

La Sociedad dara publicidad a tales comunicaciones de acuerdo con las reglas del Mercado

Alternativo Bursatil desde el momento en que sus acciones sean admitidas a negociacién en

el mismo.




ARTICULO 14 / i

Las Juntas Generales deberén ser convocadas por el 6rgano de administracion y, en su

por los liquidadores de la Sociedad.

Los administradores convocardn la Junta General siempre que lo estimen necesario o
conveniente para los intereses sociales y, en todo caso, cuando lo solicite un ntimero minimo
de accionistas que represente, al menos, el cinco (5) por ciento del capital social (o el
porcentaje previsto en la legislacién aplicable seglin se encuentre modificada en cada
momento), expresando en la solicitud los asuntos a tratar. En este dltimo caso, los
administradores convocardn la Junta General dentro del plazo previsto legalmente y de
conformidad con el orden del dia comunicado por los accionistas solicitantes y lo previsto

en los presentes estatutos sociales.

La convocatoria se realizard mediante anuncio publicado en la pagina web de la Sociedad.
Entre la convocatoria y la fecha prevista para la celebracién de la reunién debera existir un

plazo de, al menos, un (1) mes, salvo en los casos en que la Ley prevea una antelacién mayor.

La convocatoria expresara el nombre de la Sociedad, la fecha, lugar y hora de la reunion, el
orden del dia, en el que figuraran los asuntos a tratar y el cargo de la persona o personas que
realicen la convocatoria y las demds menciones previstas en la legislacion aplicable. Podré,
asimismo, hacerse constar la fecha en la que, si procediera, se reunird la Junta en segunda
convocatoria. Entre la primera y segunda reunion debera mediar, por lo menos, un plazo de

veinticuatro (24) horas.

Lo dispuesto en este articulo se entiende sin perjuicio del cumplimiento de los especificos
requisitos legalmente fijados para la convocatoria de la Junta por razén de los asuntos a

tratar.
ARTICULO 15

La Junta General se celebrard en cualquier lugar del término municipal en que radique el
domicilio social. En defecto de indicacién en la convocatoria, la Junta General se celebrara en

el domicilio social.



ARTICULO 16

La Junta General quedard vdlidamente constituida para tratar cualquier asunto, sin
necesidad de previa convocatoria, siempre que esté presente o representado la totalidad del
capital social y los concurrentes acepten por unanimidad la celebracién de la reunién. La
Junta Universal debera celebrarse en cualquier lugar del término municipal en que radique

el domicilio social de la Sociedad.
ARTICULO 17

Todos los accionistas podran asistir a las Juntas Generales, siempre que conste previamente
a la celebracién de la Junta la legitimacién del accionista, que quedard acreditada mediante
la correspondiente tarjeta de asistencia nominativa o el documento que, conforme a Derecho,
les acredite como accionistas, en el que se indicara el niimero, clase y serie de las acciones de

su titularidad, asi como el nimero de votos que puede emitir.

Sera requisito para asistir a la Junta General que el accionista tenga inscrita la titularidad de
sus acciones en el correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta, con cinco (5)

di n que haya de celebrarse la Junta y se provea de la
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correspondiente acreditacién.

Todo accionista que tenga derecho de asistencia a la Junta General podra hacerse representar
en la Junta General por medio de otra persona, sea 0 no accionista; representacién que deberd

conferirse por escrito y con caracter especial para cada Junta.

La facultad de representacién se entiende sin perjuicio de lo establecido en la Ley de
Sociedades de Capital para los casos de representacién familiar y de otorgamiento de

poderes generales.

La representacion comprenderd la totalidad de las acciones de que sea titular el accionista

representado.

El representante podra tener la representacion de mas de un accionista sin limitacién en
cuanto al nimero de accionistas representados. Cuando un representante tenga
representaciones de varios accionistas, podra emitir votos de signo distinto en funcién de las

instrucciones dadas por cada accionista.




El Presidente de la Junta General estd facultado para determinar la validez dg?ﬂlas

representaciones conferidas y el cumplimiento de los requisitos de asistencia a la Junta,

pudiendo delegar esta funcién en el Secretario.
La representacion es siempre revocable.

La asistencia a la Junta General del representado, ya sea fisicamente o por haber emitido el

voto a distancia, supone la revocacién de cualquier delegacién, sea cual sea la fecha de

aquélla.

La representacion quedard igualmente sin efecto por la enajenacion de las acciones de que
tenga conocimiento la Sociedad. La representacion podré incluir aquellos puntos que, aun
no estando previstos en el Orden del Dia de la convocatoria, puedan ser tratados en la Junta

General por permitirlo la Ley.

El Presidente, el Secretario de la Junta General o las personas designadas por su mediacion,
se entenderan facultadas para determinar la validez de las representaciones conferidas y el

cumplimiento de los requisitos de asistencia a la Junta General.
ARTICULO 18

La Junta General serd presidida por el presidente del Consejo de Administracién; en su
defecto, por los vicepresidentes por su orden y, en defecto de los anteriores, por el consejero
presente con mayor antigiiedad en el cargo y, en defecto de todos ellos, por el accionista que

la propia Junta General designe.

Asumira el cargo de Secretario de la Junta General el que lo sea del Consejo de
Administracién y, a falta de éste, los Vicesecretarios del Consejo de Administracién en orden
a la numeracién de las vicesecretarias y, si éstos también faltaran, el accionista que la propia

Junta General designe al efecto.

Junto con el presidente y el secretario de la Junta General, formaran la Mesa de la Junta
General los restantes miembros del Consejo de Administracién asistentes a la misma. EI
Presidente dirigiré el debate en las sesiones de la Junta y, a tal fin, concederd el uso de la

palabra y determinard el tiempo y el final de las intervenciones.



ARTICULO 19

Salvo que por ley se establezcan otros quérums de constitucién, la Junta General quedara
vélidamente constituida, en primera convocatoria, cuando los accionistas presentes o
representados, posean al menos el veinticinco (25) por ciento del capital suscrito con derecho
a voto. En segunda convocatoria, serd valida la constitucién de la Junta cualquiera que sea el

capital concurrente.

Sin embargo, para que la Junta General pueda acordar validamente el aumento o la
reduccién del capital y cualquier otra modificacién de los estatutos sociales, la emision de
obligaciones, la supresién o la limitacién del derecho de adquisicién preferente de nuevas
acciones, asi como la transformacién, la fusién, la escisién o la cesién global de activo y
pasivo y el traslado de domicilio al extranjero, sera necesaria, en primera convocatoria, la
concurrencia de accionistas presentes o representados que posean, al menos, el cincuenta por
ciento (50%) del capital suscrito con derecho a voto. En segunda convocatoria serd suficiente
la concurrencia del veinticinco por ciento (25%) de dicho capital.

Sin perjuicio de lo dispuesto en aquellos otros supuestos en que resulten de aplicacién
mayorfas legales superiores, los acuerdos se ad
cincuenta por ciento (50%) de los votos correspondientes a los accionistas asistentes a la
reunion, presentes o representados.

Se excepttan de lo dispuesto anteriormente las mayorfas y quérum especiales establecidos

con carécter imperativo en la LSC o en otras leyes.

Cada uno de los asuntos incluidos en el Orden del Dia serd discutido y votado
separadamente.
El accionista no podré ejercer el derecho de voto correspondiente a sus acciones cuando se

encuentre en alguno de los casos de conflicto de intereses a los que hace referencia en la

legislacion en vigor.

Los accionistas con derecho de asistencia podran emitir su voto sobre las propuestas relativas

a puntos comprendidos en el Orden del Dia de cualquier Junta General mediante:

1. Entrega o correspondencia postal, haciendo llegar a la Sociedad la tarjeta de asistencia
y voto debidamente firmada (en su caso junto con el formulario de voto que al efecto
disponga la Sociedad), u otro medio escrito que, a juicio del Consejo de Administracion
en acuerdo adoptado al efecto, permita verificar debidamente la identidad del accionista

que ejerce su derecho al voto.




copia en formato electrénico de la tarjeta de asistencia y voto (en su caso ]unto cort: eL E_|

formulario de voto que al efecto disponga la Sociedad) y en la que figurard la firma
electrénica u otra clase de identificacién del accionista, en los términos que fije el
Consejo de Administracién en acuerdo adoptado al efecto para dotar a este sistema de
emisién del voto de las adecuadas garantfas de autenticidad y de identificacién del

accionista que ejercita su voto.

Para su validez, el voto emitido por cualquiera de los citados medios habra de recibirse por
la Sociedad antes de las veinticuatro horas del tercer dia anterior al previsto para la
celebracién de la Junta General en primera convocatoria. En el acuerdo de convocatoria de
la Junta General de que se trate, el Consejo de Administracién podra reducir esa antelacion

exigida, déndole la misma publicidad que se dé al anuncio de convocatoria.

Los accionistas que emitan su voto a distancia en los términos indicados en este articulo seran
considerados como presentes a los efectos de la constitucion de la Junta General de que se
trate. En consecuencia, las delegaciones realizadas con anterioridad a la emision de ese voto

se entenderan revocadas y las conferidas con posterioridad se tendran por no efectuadas.

El voto emitido a distancia a que se refiere este articulo quedara sin efecto por la asistencia

fisica a la reunién del accionista que lo hubiera emitido.

El Consejo de Administracién podra desarrollar las previsiones anteriores estableciendo las
instrucciones, reglas, medios y procedimientos para instrumentar la emisi6n del voto y el
otorgamiento de la representacién por medios de comunicacién a distancia, con adecuacion
al estado de la técnica y ajustdndose en su caso a las normas que se dicten al efecto y a lo

previsto en estos estatutos sociales.

Las reglas de desarrollo que adopte el Consejo de Administracién al amparo de lo aqui

previsto se publicaran en la pagina web corporativa de la Sociedad.
ORGANO DE ADMINISTRACION
ARTICULO 20
La Sociedad serd regida y administrada por un Administrador Unico, por varios

Administradores, dos como minimo y seis como méximo, que actien de forma solidaria, dos

administradores, que acttien de forma mancomunada, o un Consejo de Administracién, con



a) en el caso de inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad al
acogimiento del régimen especial, a partir de transcurrir tres afios desde la fecha
en el que fueron alquilados u ofrecidos en alquiler por primera vez, y en el caso
de inmuebles que figuren en el patrimonio antes de dicho acogimiento, desde la
fecha del inicio del primer periodo impositivo de aplicacién del régimen especial,
siempre que en dicho momento se encuentren arrendados u ofrecidos en

arrendamiento; y

b) enel caso de acciones o participaciones, a partir de transcurrir tres afios desde su
adquisicién o, en su caso, tras transcurrir tres afios desde el inicio del primer

periodo Impositivo de aplicacién del régimen especial.

El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha
de transmisién o, en su defecto, deberdn distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que
finaliza el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversién se
transmitiesen antes del plazo de los tres afios siguientes desde la fecha en que
fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez, en el caso de
inmuebles, o desde la fecha de su adquisicién, en el caso de acciones o
participaciones, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que

se han transmitido.
3. Almenos el ochenta por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

La distribucién de dividendos deberd acordarse dentro de los seis meses posteriores a la
conclusion de cada ejercicio y el dividendo deberé ser pagado dentro del mes siguiente a la

fecha del acuerdo de distribucién.
ARTICULO 27
Reglas especiales para la distribucién de dividendos:

1. Derecho a la percepcién de dividendos. Tendran derecho a la percepcién del

dividendo quienes figuren legitimados en los registros contables de la Sociedad de
Gestiéon de los Sistemas de Registro, Compensacién y Liquidaciéon de Valores,

Sociedad Andénima Unipersonal (Iberclear) a las 23:59 horas del dia en que la Junta
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General de accionistas o, de ser el caso, el Consejo de Administracion,

acordado la distribucion.

2.  Exigibilidad del dividendo. Salvo acuerdo en contrario, el dividendo sera exigible
y pagadero alos 30 dias naturales de la fecha del acuerdo por el que la Junta General

o, en su caso, el Consejo de Administracién hayan convenido su distribucion.

3.  Indemnizacién. En aquellos casos en los que la distribucién de un dividendo
ocasione la obligacion para la Sociedad de satisfacer el gravamen especial previsto
en el articulo 9.2 de la Ley de SOCIMISs, o la norma que lo sustituya, el Consejo de
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